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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA @I

EXTRACTO DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EL DIA 8 DE MARZO DE 2022.

PUNTO 1.- EXPEDIENTE RELATIVO AL RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO POR DON LIONEL HENRIQUEZ TORRES, ACTUANDO EN
NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL LOCAL
TRANS, S.L, CONTRA LA DESESTIMACION PRESUNTA DE LA
RECLAMACION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

Visto el expediente n® 2021031749, del Servicio de Hacienda y Patrimonio,
relativo a la reclamacién de responsabilidad patrimonial de la empresa LOCAL
TRANS, S.L., resulta:

1°.- Don Lionel Henriquez Torres, actuando en nombre y representacion
de la entidad mercantil LOCAL TRANS, S.L., presenté escrito de fecha 18 de
mayo de 2021, con numero de registro electrénico REGAGE21e00007773543,
interponiendo reclamacién de responsabilidad patrimonial relativo a los danos
materiales en vehiculo matricula 5731DTW, ocurridos el dia 27 de mayo de 2020,
segun alega a causa de un desnivel en la via, ubicado en Camino de La Cafada,
direccion El Ortigal, a la altura de “Egatesa”, acompafnado de diversa
documentaciéon y reclamando una indemnizacién por importe de 13.749,50
euros.

2°.- Consta en el expediente atestado Policial del dia de los hechos,
Diligencias Policiales 2020/20884, en el que se indica lo siguiente:
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3°.- Con fecha 5 de agosto de 2021, el Area de Obras e Infraestructuras
emitié informe en relacién con este incidente, en el que se referencia lo
siguiente:

En relacién con el expediente 2021031749, referente a la reclamacion de la entidad
mercantii LOCAL TRANS S.L., por dafos matenales en el vehiculo matricula 5731DTW,
ocurridos el dia 27 de mayo de 2020 a causa de un desnivel en la via en el Camino La Cafada,
en direccién al Ortigal, a la altura de “Egatesa”, se informa:

El establecimiento “EGATESA" se encuentra ubicado en la calle “La Cafada del Rosario”,
la cual es de ftitularidad compartida, dado que una parte corresponde al Ayuntamiento de San
Cristébal de La Laguna y otra parte al Ayuntamiento del Rosario, en su mayor parte estando
delimitadas por el eje de la via. Dado que se manifiesta que circulaba sentido al Ortigal, se trata
del lado de la via titularidad del Ayuntamiento de San Cristdbal de La Laguna.

Se gira visita al lugar de referencia, comprobando que el ancho total de la via asfaltada en
el punto donde ocurrié el incidente es de 4,50 metros, existiendo un ensanche de la via tanto
antes como después de dicho tramo.

La zona de transito de vehiculos se encuentra asfaltada, considerando que para que se
produzca el vuelco, el vehiculo debid atravesar la zona de tierra y vegetacion fuera del limite del
asfalto.

En cuanto a la sefializacion viaria, la competencia de la misma corresponde al Area de
Seguridad Ciudadana (Negociado de Trafico)

Zona donde se produjo
el incidente. ‘

Zona donde se produjo
el incidente.

Ensanche de la via.

”



4°.- Don Lionel Henriquez Torres mediante escrito presentado el dia 16 de
diciembre de 2021, con ndmero de registro de entrada
REGAGE21e00026826294m, interpone recurso de reposicion contra la
desestimacion presunta de la reclamacion de responsabilidad patrimonial en
base a lo siguiente:

PRIMERO, - El pasado 18 de mayo de 2021, en ejercicio de sus derechos e
intereses legitimos, a consecuencia de los dafios y perjuicios sufridos por el
funcionamiento anormal de este Ayuntamiento, se presentd solicitud de indemnizacion
por responsabilidad patrimonial, al amparo de lo dispuesto en los articulos 32 y ss. de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico, que se habra de
sustanciar de conformidad con los art. 67 y ss. de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. Dicho escrito de
reclamacion se acompafiaba de una serie de documentos acreditativos de los extremos
apuntados en el cuerpo del mismo, incluyendo la cuantificacion de los dafios y perjuicios
irrogados a mi representado.

SEGUNDO, - Desde la fecha en que se presentd la reclamacion referida, el
pasado 18 de mayo de 2021, el Ayuntamiento al que me dirijo no ha resuelto ain sobre la
misma, habiendo transcurrido sobradamente el plazo de seis meses de que dispone esa
Administracion para resolver desde que se inicié el expediente, por lo que de acuerdo con
lo previsto en el articulo 24.1 y 91.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, tal reclamacién
puede entenderse desestimada.

A la vista de lo anterior, entendiendo que la decisién de este Ayuntamiento es
lesiva para los intereses de mi representado, se formula el presente Recurso Potestativo
de Reposicion en base a los siguientes: ”

5°.- El Servicio de Hacienda y Patrimonio informé el recurso de reposicion
interpuesto proponiendo su admisién a tramite y estimacion parcial el dia 10 de
febrero de 2022, y en virtud de lo previsto en el articulo 38.3,d) del Reglamento
Orgénico Municipal, la Asesoria Juridica informé el dia 18 de febrero del
corriente ano, indicando:

En cumplimiento del articulo 38.3, apartado d), del Reglamento Organico del Excmo.
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, y examinado el expediente de referencia. en especial
el informe propuesta resolucién del Servicio de Hacienda y Patrimonio, no existe objecién juridica
sustancial a la propuesta de resolucién elevada a la Junta de Gobierno Local del siguiente tenor
literal: "Admitir a trdmite y estimar parciall el recurso de reposicion interpuesto por Don
Lionel Henriquez Torres, actuando en nombre y representacion de la mercantil LOCAL TRANS S.L,
contra la desestimacion presunta de la reclamacion de resp bilidad patri ial por los danios
materiales en vehiculo matricula 5731DTW. ocurridos el dia 27 de mayo de 2020, segin alega a
causa de un desnivel en la via, ubicado en Camino de la Cafiada, direccion El Ortigal, a la altura de
“Egatesa”, término municipal de San Cristobal de La Laguna, y por ende. continuar con las
actuaciones correspondit para la itacion del expediente”.

Es todo lo que se informa, sin perjuicio de los restantes trimites preceptivos en su
tramitacién con cardcter previo a su resolucion. ”



6°.- Procede, por tanto, admitir a tramite el recurso, estimar parcialmente
la pretensién y continuar con la tramitacion del expediente.

7°.- Lo anterior se fundamenta en las siguientes consideraciones juridicas:

7.1.- Segun el articulo 112.1 de la Ley 39/2015: “Contra /as resoluciones y
los actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el fondo
del asunto, determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento, producen
indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, podran
Interponerse por los interesados los recursos de alzada y potestativo de
reposicion que cabra fundar en cualquiera de /los motivos de nulidad o
anulabilidad previstos en los articulos 47 y 48 de esta Ley.”

7.2.- El articulo 123.1 de la Ley 39/2015, establece: “Los actos
administrativos que pongan fin a la via administrativa podran ser recurridos
potestativamente en reposicion ante el mismo organo que los hubiera dictado o
ser impugnados directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo. ”

7.3.- En el articulo 24 de la Ley 39/2015, se dispone: "En los
procedimientos iniciados a solicitud del interesado, sin perjuicio de la resolucion
que la Administracion debe dictar en la forma prevista en el apartado 3 de este
articulo, el vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado resolucion
expresa, legitima al interesado o interesados para entenderla estimada por
silencio administrativo, excepto en los supuestos en los que una norma con
rango de ley o una norma de Derecho de /a Union Europea o de Derecho
Internacional aplicable en Esparna establezcan lo contrariof...)".

“El silencio tendra efecto desestimatorio en los procedimientos relativos al
gjercicio del derecho de peticion, a que se refiere el articulo 29 de la
Constitucion, aquellos cuya estimacion tuviera como consecuencia que se
transtieran al solicitante o a terceros facultades relativas al dominio publico o al
servicio publico, implique el ejercicio de actividades que puedan danar e/ medio
ambiente y en los procedimientos de responsabilidad patrimonial de
las Administraciones Publicas(...)".

Y el apartado tercero de este mismo articulo, establece: “La obligacion de
dictar resolucion expresa a que se refiere el apartado primero del articulo 27 se
sujetara al siguiente régimen:



a) En los casos de estimacion por silencio administrativo, la resolucion
expresa posterior a /la produccion del acto solo podra dictarse de ser
confirmatoria del mismo.

b) En los casos de desestimacion por silencio administrativo, /a resolucion
expresa posterior al vencimiento del plazo se adoptara por la Administracion sin
vinculacion alguna al sentido del silencio.

7.4.- El articulo 91 de la Ley 39/2015, referido a las especialidades de
resolucion en los procedimientos de responsabilidad patrimonial, en su apartado
3 establece: “Transcurridos seis meses desde que se inicio el procedimiento sin
que haya recaido y se notifique resolucion expresa, o en su caso, se haya
formalizado el acuerdo, podrd entenderse que la resolucion es contraria a /a
indemnizacion del particular.”

En este caso que nos ocupa el escrito de reclamacién de responsabilidad
patrimonial se presenté el 18 de mayo de 2021, por lo que ha transcurrido el
plazo para resolver.

7.5.- De conformidad con el articulo 124.1 inciso final de la Ley 39/2015:
“Si el acto no fuera expreso, el solicitante y otros posibles interesados podra
Interponer recurso de reposicion en cualquier momento a partir del dia siguiente
a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzca el acto
presunto (...)".

Y de acuerdo con este precepto, y el 30 del mismo cuerpo legal vigente,
el representante de la mercantil ha presentado recurso potestativo de reposicion
con fecha de registro de entrada 16 de diciembre de 2021, dentro del plazo de
interposicion.

7.6.- Se ha de indicar que, si bien ha transcurrido el plazo de resolucién
del recurso previsto en el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, el articulo 21 de la
citada Ley impone a la Administracion la obligacién de dictar resolucion expresa
y a notificarla en todos los procedimientos.

7.7.- Dado que el acto recurrido se dicta por delegacién de la Junta de
Gobierno Local, delegaciéon que efectia el mencionado dérgano mediante
acuerdo de fecha 15 de julio de 2015, es de aplicacién el articulo 9.2 c) de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, disponiendo
que en ningln caso podran ser objeto de delegacion las competencias relativas a
la resolucién de recursos en los 6érganos administrativos que hayan dictado los
actos objeto de recurso.



8°.- El Servicio de Hacienda y Patrimonio del Area de Hacienda y Servicios
Econémicos emite el correspondiente informe que se encuentra incorporado al
expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA:

Primero.- Admitir a tramite el recurso de reposicion interpuesto por don
Lionel Henriquez Torres, actuando en nombre y representacion de la entidad
mercantil LOCAL TRANS, S.L., contra la desestimacion presunta de la
reclamacion de responsabilidad patrimonial por los dafios materiales en vehiculo
matricula 5731DTW, ocurridos el dia 27 de mayo de 2020, segun alega a causa
de un desnivel en la via, ubicado en Camino de La Canada, direccién El Ortigal, a
la altura de “Egatesa”, término municipal de San Cristébal de La Laguna,
ordenando, asimismo, la tramitacion del expediente administrativo tendente a su
resolucion.

Segundo.- Notificar este acuerdo a don Lionel Henriquez Torres,
actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil LOCAL TRANS,
S.L., informandole que contra el mismo se podré interponer recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente de su notificacion, sin perjuicio de
que el interesado pueda ejercer cualquier otro que estime procedente.

PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA RECTIFICACION DEL
ACUERDO ADOPTADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA
26 DE OCTUBRE DE 2021, EN RELACION AL PROCEDIMIENTO DE
CONCESION DE AYUDAS SOCIALES PARA COLABORAR EN EL GASTO DEL
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES DE LA VIVIENDA HABITUAL PARA
PERSONAS CON ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, CORRESPONDIENTE
AL ANO 2020.

Visto nuevamente el expediente n° 2021/7647, del Area de Bienestar
Social y Calidad de Vida, relativo a la concesion de ayudas sociales para
colaborar en el gasto del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la vivienda
habitual para personas con escasos recursos econdmicos del Excmo.
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, afio 2020, resulta:

1°.- La Junta de Gobierno Local, con fecha 26 de octubre 2021, acordd
resolver provisionalmente los concedidos y denegados de las ayudas sociales IBI

2020, asi como su publicaciéon en el Tablén de Edictos, correspondiente a la
convocatoria publicada en el BOP n° 43, de 9 de abril de 2021.



2°.- Consta en el expediente propuesta de la Comision de Valoracién,
segun acta de fecha 17 de febrero de 2022, en la que advierten errores
materiales de duplicidad en respecto del interesado don Ramoén Bernardo Dias
Padrén (n° de registro 36394) y en el segundo apellido de dona Justa Juana
Milagrosa Garcia Gonzalez, que es Rodriguez, con el n° de registro 24706.

Asimismo, no se tuvo en cuenta en la tramitacién, al solicitante don Luis
Santaella Hernandez, que tras la valoracion de la documentacion presentada,
supera el valor catastral previsto en la Ordenanza y, por tanto, se propone para
denegar.

Por otra parte, la Comisién propone admitir la reclamacién presentada por
don Graciliano Vazquez Ledn, como favorable a la concesion de subvencién, por
lo que deja de estar en la relacién de los denegados.

3°.- Advertidos dichos errores, se procede a corregir los mismos,
conforme al articulo 109.2 de /la Ley 392075 de 1 de octubre, de/
Procedimiento Administrativo Comun de /las Administraciones Publicas,
procediendo a la rectificaciéon del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha con fecha 26 de octubre de 2021, conforme a dicha disposicion:

“Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de
hecho o aritméticos existentes en sus actos”.

4°.- Consta en el expediente propuesta del Sr. Concejal Teniente de
Alcalde de Bienestar Social, por la que se insta a efectuar la resoluciones y demas
tramites en relacion a las presentes ayudas, ajustandose a las “Bases
reguladoras”.

5°.- Al tratarse de una correccion formal de errores materiales, respecto
del acuerdo de resoluciéon provisional que no precisa la fiscalizacion de la
Intervencién, ademas de no tener efectos presupuestarios, no precisa la previa
fiscalizaciéon de la Intervencidn.

6°.- En cuanto a la competencia para resolver, corresponde a la Junta de
Gobierno Local de conformidad con lo dispuesto en el articulos 127 de la Ley de
Bases del Régimen Local, y 15.2 c¢) del Reglamento Organico.

7°.- El Area de Bienestar Social y Calidad de Vida emite el
correspondiente informe que se encuentra incorporado al expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA:



Primero.- Rectificar el error material padecido en el acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 26 de octubre de 2021, respecto de la duplicidad
del interesado don Ramén Bernardo Dias Padrén, el segundo apellido de dona
Justa Juana Milagrosa Garcia Rodriguez y la tramitacién del solicitante don Luis
Santaella Hernandez, en el sentido siguiente:

- Donde dice:

“Segundo.- Denegar provisionalmente las ayudas para colaborar en el
gasto del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la vivienda habitual para personas
con escasos recursos economicos a los solicitantes que a continuacion se
relacionan, por no reunir los requisitos contemplados en la Ordenanza
Reguladora:

Registro Solicitante NIFINIE Expediente motivo
N©
22350 GRACILIANO VAZQUEZ LEON 43621774C 2021025123 Supera IPREM (14 pagas)
23379 MARIA DOLORES EXPOSITO 43618379Y 2021026784 No es titular del IBI
PADRON
25137 ESTHER PEREZ FERRANDO 78703045N 2021029513 No es titular del IBI y el valor
catastral de la vivienda
supera el limite de 45.000€
22546 VANESA GONZALEZ SUAREZ 78565091N 2021025909 No es titular del IBI
21761 FRANCISCO JAVIER RAMOS 43613560V 2021025111 EL valor catastral de la
GONZALEZ vivienda supera el limite de
45.000€
24225 IVAN BAZAGA GONZALEZ 78556189B 2021028102 La vivienda no constituye la
residencia habitual
24706 JUSTA JUANA MILAGROS GARCIA | 41980014T 2021028431 EL valor catastral de la
GONZALEZ vivienda supera el limite de
45.000€
24998 CARMEN ROSA MENDEZ MEDINA 43672384B 2021028746 EL valor catastral de la
vivienda supera el limite de
45.000€
21655 ANTONIA MARIA GONZALEZ 41984142B 2021024579 EL valor catastral de la
ACOSTA vivienda supera el limite de
45.000€
36394 RAMON BERNARDO DIAZ 45435148M Presentada fuera de plazo (1
PADRON de julio 2021)
26048 CARMEN OLIVIA ADRIAN RAMOS 43608394A 2021031420 Presentada fuera de plazo:
(13 de mayo 2021)
1532 LUIS ARNEDO GALARRETA 43603247P 202103456 Presentada fuera de plazo (13
de enero 2021)
47646 RAMONA ANGEL DE LA ROSA 41875602P 2021053283 Presentada fuera de plazo (
DIAZ 27 de agosto 2021)
36394 RAMON BERNARDO DIAZ 45435148M 2021041400 Presentada fuera de plazo (1
PADRON de julio 2021)
”
- Debe decir:



“Segundo.- Denegar provisionalmente las ayudas para colaborar en el
gasto del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la vivienda habitual para personas
con escasos recursos economicos a los solicitantes que a continuacion se

relacionan, por no reunir los requisitos contemplados en la Ordenanza

Reguladora:
Registro Solicitante NIFINIE Expediente motivo
NO
23379 MARIA DOLORES | 43618379Y 2021026784 No es titular del IBI
EXPOSITO PADRON
25137 ESTHER PEREZ | 78703045N 2021029513 No es titular del IBl y el valor
FERRANDO catastral de la vivienda
supera el limite de 45.000€
22546 VANESA GONZALEZ | 78565091N 2021025909 No es titular del IBI
SUAREZ
21761 FRANCISCO JAVIER | 43613560V 2021025111 EL valor catastral de la
RAMOS GONZALEZ vivienda supera el limite de
45.000€
24225 IVAN BAZAGA | 785561898 2021028102 La vivienda no constituye la
GONZALEZ residencia habitual
24706 JUSTA JUANA | 41980014T 2021028431 EL valor catastral de la
MILAGROS GARCIA vivienda supera el limite de
RODRIGUEZ 45.000€
24998 CARMEN ROSA | 43672384B 2021028746 EL valor catastral de la
MENDEZ MEDINA vivienda supera el limite de
45.000€
21655 ANTONIA MARIA | 41984142B 2021024579 EL valor catastral de la
GONZALEZ ACOSTA vivienda supera el limite de
45.000€
36394 RAMON  BERNARDO | 45435148M Presentada fuera de plazo (1
DIAZ PADRON de julio 2021)
26048 CARMEN OLIVIA | 43608394° 2021031420 Presentada fuera de plazo:
ADRIAN RAMOS (13 de mayo 2021)
1532 LUIS ARNEDO | 43603247P 202103456 Presentada fuera de plazo (13
GALARRETA de enero 2021)
47646 RAMONA ANGEL DE | 41875602P 2021053283 Presentada fuera de plazo (
LA ROSA DIAZ 27 de agosto 2021)
24269 LUIS SANTAELLA | 78415443W 2021031803 EL valor catastral de la
HERNANDEZ vivienda supera el limite de

45.000€

Segundo.- Mantener el resto del acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local de fecha 26 de octubre de 2021, en todo su contenido literal.




Tercero.- Publicar este acuerdo en el Tablén de Edictos y Anuncios de
este Excmo. Ayuntamiento, ubicado en la sede electrénica del Ayuntamiento de
San Cristobal de La Laguna (https://sede.aytolalaguna.es/publico/tablon), a los
efectos de que, en su caso, aquellos solicitantes que consideren afectados sus
derechos, puedan presentar alegaciones en el plazo de 10 dias, a contar desde el
siguiente a la publicacién de dicho anuncio.

PUNTO 3.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE EXPROPIACION, A TRAMITAR POR EL PROCEDIMIENTO DE
TASACION CONJUNTA, PRESENTADO POR LA SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.
(SAREB), CON RELACION AL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
EJECUCION PRIVADA POR COMPENSACION PARA EL DESARROLLO DE
LA UNIDAD DE ACTUACION GENETO 15, EN SUELO CLASIFICADO Y
CATEGORIZADO COMO URBANO NO CONSOLIDADO.

Visto el expediente en el que figura propuesta del Sr. Consejero Director
del Organismo Auténomo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, del siguiente
contenido literal:

“En relacién al expediente administrativo que se tramita en
este O.A., identificado bajo el nimero 2018/9074, que versa acerca
de la iniciativa promovida por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A. (SAREB), para el
establecimiento del sistema de ejecucién privada por compensacién,
respecto a la Unidad de Actuacién Geneto 15, y a la vista del
informe juridico emitido por la Jefa del Servicio de Gestién del
Planeamiento, cuyo tenor es el que sigue:

“l.- Antecedentes de hecho.

l.- Con fecha 28 de diciembre de 20718 y con nimero de registro de
entrada en esta Administracion 12.956, se presenta escrito por Dra. Ana Carolina
Jacques Verano, con DN/ ***3399**% actuando como apoderada de /a Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de /la Reestructuracion Bancaria, S.A.
(SAREB), con CIF A-86602158, por el que interesa sea admitida a tramite /a
Iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion privada por
compensacion en la Unidad de Actuacion Geneto 15.

A tal efecto, de conformidad con la certificacion registral anexa a /a
Memoria de Gestion aportada, la sociedad promotora es propietaria de pleno
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dominio de la totalidad de la finca registral n° 26.709, cuya descripcion es la
siguiente:

Urbana: trozo de terreno situado en el término municjpal de La Laguna,
donde dicen Camino de La Hornera, que mide 6.316 m2, y linda: Oeste, en
parte, con finca propiedad de dofia Maria del Rosario Diaz de /a Rosa; en parte
con propiedad de Dra Ceferina Diaz de la Rosa; y, en parte, con serventia:
Norte, en parte, con propiedad de D. Juan Bermudo Martin, y, en parte, con
Autopista Santa Cruz — La Laguna, Este, con Autopista Santa Cruz — La Laguna, y,
Sur, Calle Dalias.

La referida finca registral constituye el 65,636 % de la superficie total de
los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion, excluidos los de dominio
publico existentes no obtenidos de forma onerosa.

El ambito de /la Unidad de Actuacion se localiza en un suelo clasificado y
categorizado como urbano no consolidado, con forma triangular, en la zona de
Guajara, y abarca una superficie de 7.280 mZ, siendo sus linderos los siguientes:
Noroeste, Autopista del Norte TF-5; Este, Calle Garoé, Sur, Calle Las Dalias. La
Unidad de Actuacion tiene acceso a los viarios de la Calle Garoé y Calle Las
Dalias, previendo, ademas, el PGO, un acceso a través de la via de servicio de la
Autopista del Norte TF-5.

/1.- Segun las determinaciones del vigente PGO, la Unidad de Actuacion
Geneto 15 se desarrollara mediante un sistema de ejecucion privado, resultando
lo siguiente:
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DEBERA DESTINAR PARTE DE LA EDWFICABILIDAD LUCRAT VA
ASQUIPAMIENTD PRIVADD HASTA COMPLETAR LOS ESTANDARES
ART. 3 DEL TR DE LA LOTENC
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UNIDAD DE ACTUACION e

Gerencia Municipal de Urbanismo de San Crstobal de |La Laguna

AREA DE PLANE € RDENA

/ll.- En la memoria de gestion aportada, de conformidad con /o
establecido en el articulo 215 de la Ley 4/2077, de 13 de julio, consta la relacion
de propietarios afectados por la Unidad de Actuacion, asi’como /a descripcion de
las fincas de origen y resultado y propuesta de adjudicacion.

IV.- En virtud de Resolucion 275/2020, se resolvio lo que sigue:

“Primero.- Incoar el procedimiento para tramitar la iniciativa presentada
por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de /a Reestructuracion
Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, con relacion al establecimiento del
sistema de ejecucion privada por compensacion para el desarrollo de la Unidad

de Actuacion Geneto 15 y ello de conformidad con lo dispuesto en los
antecedentes y fundamentos juridicos expuestos.
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Segundo.- Requerir a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de /a Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, a fin de que
subsane los extremos recogidos en el informe técnico emitido -reflejado en e/
antecedente V-, asi como los relativos a las bases de actuacion y estatutos de /a
futura junta de compensacion —recogidos en los fundamentos juridicos XI y X/,
respectivamente-, debiendo ser atendido el presente requerimiento dentro de/
plazo de un mes, a contar a partir del dia siguiente al de la recepcion de /a
notificacion de esta resolucion, de conformidad con el articulo 212.2.b) de /a
LSENPC; y ello con la expresa advertencia de que, en caso de no hacerlo, se
procedera al archivo de las actuaciones.

Tercero.- Notificar /a presente resolucion a /la entidad
promotora, asi como al resto de propietario interesados que no han
suscrito la iniciativa.

Cuarto.- Dar traslado al Registro de /a Propiedad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion en el Registro de
/a Propiedad de actos de naturaleza urbanistica a fin de que proceda a /a practica
de la correspondiente nota al margen sobre la finca afectada por la gestion de la
unidad de actuacion, cuya inscripcion y descripcion obra en los antecedentes”.

V.- Con fecha 13 de marzo de 2020 se emite informe técnico, del
siguiente contenido:

Con relacién al expediente n® 2018009074 relativo a la tramitacién de la gestién de la Unidad de

Actuacién UA GE15. se informa lo siguiente:

1. Antecedentes.

1.1. El 2 de enero de 2019 RGE n® 12956 la entidad Sociedad de Gestién de Activos procedentes de la
Reestructuracién Bancaria SA - SAREB - presenta solicitud con el objeto de que se admita a
trimite la iniciativa de ejecucién privada por el sistema de compensacién de la Unidad de

Actuacion UA GE15.

1.2. Vista la fecha en la que se presenta la documentacién serd de aplicacién la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias y el Decreto 183/2004, de 21

de diciembre, Reglamento de gestién y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.

1.3. Con la documentacién aportada queda acreditado que la entidad SAREB impulsora de la

iniciativa ostenta la propiedad de mas del 50% de la superficie de la unidad de actuacién.

Sobre esta documentacién consta Resolucién n® 275 de 25 de enero de 2020, el Consejero Director de
la Gerencia de Urbanismo resolvié Incoar el procedimiento para tramitar la citada iniciativa y

requerir a fin de subsanar varios extremos.

2. En fecha 29 de junio de 2020 se presenta nueva documentacién que anula la anterior y es la que se

procede a informar.
La documentacién consistente en:
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Escrito presentacién de iniciativa privada de la UA GE15.

Bases de actuacién UA GE15.

Estatutos Junta de Compensacién UA GE15

Memoria de Gestién y proyecto de reparcelacién UA GE15.

Planos reparcelacién firmados por d. Luis Fernando Garcia Galloway.
Certificaciones registrales de fincas 11667, 26709. 3127, 33626, 33625.

Sobre el formato y la autenticidad documental cabe senalar:

2.1. En lo referente a la autenticidad de los documentos, se indican los siguientes extremos:

Todos los ficheros aportados deberdn estar firmados electrénicamente y dicha firma vendrd
integrada dentro del documento PDF.

Los documentos aportados no tendrin ninguna restriccion que impida su copia.
incorporacién de nuevas firmas, conversion o impresién, a fin de permitir su integracién en
los sistemas de informacién de ésta o cualquier otra Administracién competente, asi como

poder hacer las correspondientes mediciones sobre el documento electrénico. Por ejemplo.
las fichas de las parcelas se han entregado ahora como imagen no pudiendo realizar

comprobaciones sobre este formato.

2.2. Toda la documentacién se deberd entregar un tnico archivo pdf correctamente ordenado.

Cuando éste requisito no pudiese concurrir por limitacién de la capacidad del archivo pdf.
se presentard el proyecto en una estructura de carpetas. debiendo ajustarse a una estructura
clara con un documento indice, también firmado electrénicamente, donde se relacionen
todos los documentos electrénicos que componen el documento, al objeto de garantizar la
integridad documental de lo presentado.

En dichas carpetas se incluirdn los archivos perfectamente identificados (de forma inteligible
y evitando en lo posible el uso de abreviaturas) y ordenados segin la paginacién
correspondiente con el objeto de garantizar la comprension y la integridad documental del
proyecto.

La informacién grifica en formato PDF deberin ser generada teniendo en cuenta los
tamanos de hoja y los ajustes de escala, de tal manera que se puedan realizar mediciones e

impresiones a escala a partir de los mismos.
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3. Sobre la documentacién que debe acompanar a la solicitud para el establecimiento de la iniciativa:

El articulo 213 de la L4/2017 establece los documentos a presentar con la iniciativa. Vista la
documentacién presentada se considera que es suficiente para poder informar.

Memoria de gestién Presentado_carece de firma.

Bases de actuacién del sistema Presentado_carece de firma.

Estatutos de la entidad urbanistica de gestién | Presentado_carece de firma.

Proyecto de reparcelacién Presentado_carece de firma.

Proyecto expropiatorio No Presentado. Ver el anterior.

Proyecto de urbanizacién No presentado en aplicacién del articulo 213.3 de la
L4/2017

Convenio urbanistico que sea necesario Con lo presentado no procede

Garantia para garantizar la correcta ejecucién | No presentado en aplicacién del articulo 2133 de la

de la actuacién L4/2017

Declaracién jurada de los gastos en que incurre | No procede
la iniciativa, para el caso de que devengan
inservibles

En la memoria presentada se expone que se ha presentado nuevamente la iniciativa con las
correcciones siguientes:

- Se ha optado por el mantenimiento de la vivienda preexistente, asignando el aprovechamiento
correspondiente a 1a parcela para asignarla al propietario actual.

- Se ha justificado la distribucién de la serventia entre los propietarios que usaban la misma en
base a jurisprudencia sobre la figura juridica de la serventia.

- Se han modificado el valor de la Unidad de Aprovechamiento asignado a cada parcela de
resultado teniendo en cuenta el uso de equipamiento complementario existente en todas.

- Se ha eliminado la solicitud de monetizar el aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria al
Ayuntamiento. Se asigna parcela lucrativa.

- Se anade certificado de dominios y cargas, salvo la solicitada para el suelo ocupado por las fincas
33.626 y 33.625, pues no existe inscripcion independiente a parte de la existente en propiedad
horizontal.

- Se han incorporado las cargas urbanisticas que perviven a la reparcelacion, y se asignan a parcelas
de resultado.
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- Se anade ficha de finca de resultado para las parcelas situadas fuera del dmbito objeto de
segregacion.

- Se elimina la distribucién de aprovechamiento que exceda del 15% en el nuevo reparto.

- Se anade a las fichas el titulo de apropiacion de las fincas de resultado

- Se introducen modificaciones en la literalidad de los articulos 2. 3, 4, 8. 9, 11,10, 17 y 18 de los
estatutos de la Junta de Compensacion en los términos advertidos por esa Gerencia de
Urbanismo.

- Se introducen modificaciones en la literalidad de las bases tercera, octava, novena y decimocuarta
de las bases de actuacion de la Junta de Compensacion en los términos advertidos por esa
Gerencia de Urbanismo.

4. Sobre el contenido de la documentacién presentada.

a) Con relacién a la memoria:

= La propuesta ha sido presentada por dona Ana Carolina Jacques Verano en su condicién de
apoderada de la entidad mercantil "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIAS SA", de adherirse otro propietario se presentard
acreditacién de los mismos.

En este mismo orden de cosas. no consta documentacién acreditativa de la apoderada.

= Sobre la finca origen P.3 se ha presentado certificacién registral de las edificaciones pero no
del suelo. Si bien en el documento se indica que Se anade certificado de dominios y cargas,
salvo la solicitada para el suelo ocupado por las fincas 33.626 y 33.625, pues no existe
inscripcion independiente a parte de la existente en propiedad horizontal no se ha
presentado la certificacién de la registral n® 3138 que es la que aparece consultando el visor de
IDE Canarias para aclarar la circunstancia de esta finca.

= Sigue sin aportarse documentacién acreditativa del suelo que figura como SERV. Si bien se
explica el concepto de serventia, no se justifica la adjudicacién a los colindantes habida cuenta
de que no se presenta documentacién acreditativa de titularidad de ese suelo.
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b) Con relacién al provecto de reparcelacién deberdn aclararse los siguientes extremos:

* Respecto a la delimitacién de la unidad de actuacién. No existe impedimento en eliminar la
parte de via incorporada y ya ejecutada. No obstante el proyecto de urbanizacién recogera la
solucién de conexidn y los gastos irdn a cargo de la junta de compensacién.

= Se ha incorporado las fichas de los restos de las fincas no afectadas por la reparcelacién: sin
embargo se deberdn revisar ya que faltan datos como es la calificacién del suelo.

* Las parcelas de resultado propuestas cumplen con las determinaciones de parcela previstas
para la tipologia asignada EAb(2)UF

Superficie minima de parcela: 350 m? (por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.

Circulo minimo inscribible: 12,00 mts.

= Si bien no se acredita la titularidad de la finca de origen denominada SERV, si se realiza el
reparto de cargas y aprovechamientos entre los propietarios de las fincas colindantes. Se
tendra que aclarar este tema.

Consta en el documento que la superficie de la servidumbre sin inscripcién registral ni titular
registral. El criterio adoptado es el de asignar al 50% a los propietarios que hacen uso de la
misma. Sin embargo, el articulo 34 del RGESPC'04 establece reglas especificas sobre casos
dudosos de las fincas de origen:

"En los supuestos de titular desconocido, doble inmatriculacién o propiedad litigiosa, asi como
en los casos de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido. titularidades limitadas o
condicionadas, y derechos o gravimenes inscritos sobre las fincas de origen, se estard a lo
dispuesto en las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.”

El articulo 10 del RD 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza Urbanistica establece que cuando la finca de
origen fuere de titular desconocido, la finca de resultado se inscribird a favor de la
Administracién actuante, con cardcter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor
derecho sobre la misma.
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= Sobre la edificacién existente que se pretende conservar. En la ficha de las parcelas resultantes
deberdn describirse, en su caso, la construccién preexistente que se mantiene. Visto lo
dispuesto en el art. 360.7 y siguientes del RGESPC'04 que establece que:

“La superficie o el aprovechamiento de la parcela adjudicada a un propietario podrd ser
superior a su derecho cuando se trate de mantener en su propiedad al dueno de fincas de
origen con construcciones compatibles con la ordenacion. imponiendo en tal caso la
compensacién monetaria sustitutoria correspondiente a la diferencia en exceso del
aprovechamiento, que serd reflejada en la cuenta de liquidacion provisional. {...)

(...) Siempre gque no sea obstaculo para las operaciones reparcelatorias y no afecte a terceros o
éstos lo admitan expresamente, la regla expresada en el nimero anterior podri aplicarse
incluso para posibilitar Iz adecuacion al planeamiento de las edificaciones que existan en la
finca de origen.

(...) No serdn objeto de nueva adjudicacion, conservindose las propiedades primitivas, sin
perjuicio de la regularizacion de fincas cuando fuese necesario y de las compensaciones
econdmicas que procedan:

a. Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento gue se ejecuta.

b. Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamiento cuando la diferencia entre el
aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que corresponderia al propietario
en proporcion a su derecho en la reparcelacion sea inferior al 15 por 100 de este iltimo.

La edificacién que se pretende mantener deberd estar mejor definida para poder justificar y
comprobar lo dispuesto en los pdrrafos anteriores (cumplimiento de parimetros de
edificabilidad, ocupacién, separacién minima a linderos...). De lo presentado, se puede
desprender que las escaleras de acceso a la edificacién se encuentran en zona de separacién
minima a lindero frontal en la propuesta de parcelas resultantes.

Dado que los titulares no han suscrito la opcién y para mayor seguridad juridica. el documento
recogera las posibles opciones de manera que los titulares tengan todos los datos para optar.
Por ejemplo, para el supuesto de que no se adhieran a la iniciativa y tengan derecho a realojo:
valoracién de la indemnizacion para el caso de que no se disponga de inmueble para el realojo.

= Sobre la edificacién a demoler. En el documento se recoge que la edificacién estd abandonada
y en estado fisico de ruina por lo que no se considera a efectos indemnizatorios. Esta situacién
deberd justificarse debidamente mediante informe emitido por técnico competente.

= Tendrd que venir suscrito por los titulares de la parcela origen denominada 2. la peticién
expresa realizada en la que se le asignan 2 parcelas que posibilitan la eliminacién del pro
indiviso y genera un exceso de aprovechamiento a compensar en la cuenta de liquidacién
definitiva.

Sobre esta misma propiedad se indica que:

Ademas, conforme a loz criterios de asignacion de parcelas descrito
en el apartado antenior, €l presente proyecto de reparcelacion prevé
conforme a sus Bases de actuacion, la eliminacion del pro indiviso de
la finca uczal P.2 y el traslado de las cargas de la pascela de origen a
la parcela resto de la finca inicial denominada RsP2 y que queda
tuera del ambato de la wudad de actuacién v cuya ttulandad
mantienen conjuntamente;
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Esta opcién también vendrd suscrita por los titulares de la carga. en la que el traslado de la
carga se realiza a la parte de la finca que queda fuera de la unidad de actuacién.

= Vista la tipologia asignada por el PGO. con la propuesta de reparcelacién presentada. el
nimero maximo de viviendas a ejecutar ascenderia a 16 mientras que analizada la tipologia se
podria ser mayor.

Se propone se revise la reparcelacién para obtener el mayor rendimiento.

* Con relacién a la parcela de resultado adjudicada a la administracién en concepto de
participacién de la comunidad en las plusvalias se detecta que si bien corresponde a la

superficie de suelo precisa para la materializacién del 10% del aprovechamiento, la realidad es
que el nimero de viviendas a ejecutar ascenderian a 1,80. o equivalente en equipamiento
privado.

Se propone tanto al promotor como a la corporacién municipal incrementar el
aprovechamiento para asi dar viabilidad a la posible materializacién de un proyecto
edificatorio que garantice la ejecucién de 2 viviendas siempre y cuando sea posible

Deberd aclararse y corregirse el siguiente pdrrafo, - asi como todo lo relacionado con él -
incorporado al apartado sobre “Criterios para generar parcelas de resultado” de la memoria
justificativa del documento:

La cesién efectiva del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayvuntamiento,
limita el mmpacto del defecto de suelo destinado a equipamiento privado a:
440,90 m2c, que es el 50% de la reserva determinada por el PGO para la
unidad, que es de 881,77 m2¢, equivalente al 20% de la edificabilidad maxima

del ambito. El resto, debera ser completado en las parcelas privadas.

Tal y como se recoge en el propio documento, el PGO tiene asignado a todas las parcelas el uso
residencial. debiendo destinar parte de la edificabilidad lucrativa a equipamiento privado
hasta completar los estindares del art. 36 del TR\LOTENC'00. En ningiin caso, el PGO limita
este uso a la parcela objeto de cesién al ayuntamiento.

El proyecto de reparcelacién no puede modificar la ordenacién pormenorizada, por lo que no
puede asignar a la parcela de cesién a la administracién el uso exclusivo de equipamiento
privado tal y como se desprende de lo expuesto en el documento.

Conclusién. Para continuar con la tramitacién de este expediente deberd aclararse y corregirse el
documento presentado segiin lo dispuesto es el presente informe.

Este informe se refiere exclusivamente al proyecto de reparcelacién quedando pendiente la emisién de
informe del proyecto de expropiacién.

VI.- Asimismo, comoquiera que, con fecha 12 de mayo de 2027, se
presenta nueva documentacion por la interesada, se emite informe técnico, de
fecha 13 de mayo de 20217, del siguiente tenor literal:
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Con relacién al expediente n® 2018009074 relativo a la tramitacién de la gestién de la Unidad de
Actuacién UA GE15, se informa lo siguiente:
1. Antecedentes.

1.1. El 2 de enero de 2019 RGE n® 12956 la entidad Sociedad de Gesti6én de Activos procedentes de la
Reestructuracién Bancaria SA - SAREB - presenta solicitud con el objeto de que se admita a
tramite la iniciativa de ejecucién privada por el sistema de compensacién de la Unidad de
Actuacion UA GE15.

1.2. Vista la fecha en la que se presenta la documentacién serd de aplicacién la Ley 4/2017, de 13 de
julio. del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias y el Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, Reglamento de gestién y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.

1.3. Con la documentacién aportada queda acreditado que la entidad SAREB impulsora de la
iniciativa ostenta la propiedad de mas del 50% de la superficie de la unidad de actuacién, es
mads, ostenta el 64,63% de la superficie, siendo de aplicacién el articulo 217.4 de la L 4/2017.

Sobre esta documentacién consta Resolucién n® 275 de 25 de enero de 2020, el Consejero Director de
la Gerencia de Urbanismo resolvié Incoar el procedimiento para tramitar la citada iniciativa y
requerir a fin de subsanar varios extremos.

En fecha 29 de junio de 2020 se presentdé documentacién que fue también objeto de requerimiento.
En fecha 22 de abril, 5 y 6 de mayo se presenta documentacién incompleta o con temas a subsanar.
2. El 12 de mayo de 2021 se presenta nueva documentacién que anula la anterior y es la que se

procede a informar.
La documentacién consistente en:

- Memoria de Gestién de la UA GE15. Suscrita por Luis Fernando Garcia Galloway y Alicia
Reyes Sudrez. Se encuentra estructurada de la siguiente manera:

1. Memoria de Gestién

2. Proyecto de reparcelacion.

3. Anilisis econémico financiero.
- Planos reparcelacién firmados por d. Luis Fernando Garcia Galloway.
Consta ademds, la siguiente documentacién presentada el 06 de mayo de 2021, objeto también de
informe y necesaria para la aprobacién inicial de la iniciativa:
Poder de representacién de BUILDINGCENTER, SA a favor de Angeles Medina Palazén.
Bases de actuacién UA GE15 firmadas por Alicia Reyes Sudrez.
Estatutos Junta de Compensacién UA GE15 firmados por Alicia Reyes Sudrez.

Proyecto de expropiacién.
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3.

4.

Sobre la documentacién que debe acompanar a la solicitud para el establecimiento de la iniciativa:

El articulo 213 de la L4/2017 establece los documentos a presentar con la iniciativa. Vista la
documentacién presentada se considera que es suficiente para poder informar.

Memoria de gestién Presentado
Bases de actuacién del sistema Presentado
Estatutos de la entidad urbanistica de gestién | Presentado
Proyecto de reparcelacién Presentado
Proyecto expropiatorio Presentado

Proyecto de urbanizacién

No presentado en aplicacién del articulo 213.3 de la
L4/2017

Convenio urbanistico que sea necesario

Con lo presentado no procede

Garantia para garantizar la correcta ejecucién

No presentado en aplicacién del articulo 2133 de la

de la actuacién L4/2017

Declaracién jurada de los gastos en que incurre | No procede
la iniciativa, para el caso de que devengan

inservibles

En la memoria presentada se expone que se ha presentado nuevamente la iniciativa con las
correcciones y aclaraciones solicitadas o justificacién en el caso que proceda.

Si bien en la memoria se dice que consta Anexo documental sobre titulos y certificaciones
registrales, la realidad es que no consta este anexo en el documento presentado en fecha 12 de mayo
de 2021, por lo que deberd presentarse nuevamente todo el proyecto previo a la aprobacién de
cardcter provisional.

Sobre el contenido de la documentacién presentada.

a) Con relacién a la memoria:

= La propuesta ha sido presentada por dofia Angeles Medina Palazén en su condicién de
apoderada de la entidad mercantil “SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIAS SA", de adherirse otro propietario se presentard
acreditacién de los mismos.

= Sobre la finca origen P.3 se ha presentado certificacién registral de las edificaciones pero no
del suelo. Si bien en el documento se indica que Se anade certificado de dominios y cargas,
salvo la solicitada para el suelo ocupado por las fincas 33.626 y 33.625, pues no existe
inscripcion independiente a parte de la existente en propiedad horizontal, no se ha
presentado la certificacién de la registral n® 3138 que es la que aparece consultando el visor de
IDE Canarias para aclarar la circunstancia de esta finca. Si bien se ha aclarado su no inclusién
no se ha acreditado mediante certificacion registral que deberd presentarse antes de la
aprobacién de cardcter provisional.

= Se deberd eliminar todo el contenido relativo al Anexo 2. alternativa, ya que no ha sido
presentado.

b) Con relacién al proyecto de reparcelacién:

= Respecto a la delimitacién de la unidad de actuacién. No existe impedimento en eliminar la
parte de via incorporada y ya ejecutada. No obstante el proyecto de urbanizacién recogera la
solucién de conexidn y los gastos irdn a cargo de la junta de compensacién.
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Las parcelas de resultado propuestas cumplen con las determinaciones de parcela previstas
para la tipologia asignada EAb(2)UF

Superficie minima de parcela: 350 m?2 (por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 12,00 mts.

La propuesta que se indicaba en el anterior requerimiento tanto al promotor como a la
corporacién municipal sobre incrementar el aprovechamiento y asi dar viabilidad a la
administracién para la posible materializacién de un proyecto edificatorio que garantice la
ejecucién de 2 viviendas (en lugar de 1.80 segiin cesién del 10%) no pretende que se realice
como cesién gratuita sino con los costes que le fueran de aplicacién.

Sobre la interpretacién del articulo 36 del TR'ILOTENC. corresponde en todo caso a este
organismo dicha interpretacién con lo que se tendrd que eliminar del documento. En este
sentido tendrd que eliminarse también el dltimo pérrafo de la pigina 57 y siguiente puesto
que esta obligacién viene recogida explicitamente en la ficha de la Unidad de Actuacién:

UNDADDEACTUAGIKON || GEfSamesGE3 |

[ | [ | [52555] o] [525])

 —— T O Y
C2 ) Ceae) ) Ca] o)
] ]

J

DEBERA DESTINAR PARTE D LA EDIFICABILIDAD LUCRATVA
A EGUIPANIENTO PRIVADO HASTA CONPLETAR LOS ESTANDARES QEL
ARY % DEL TROE LALOTENC

No existiendo impedimento para aceptar esta hipétesis a los efectos de valoracién.

Los proyectos de reparcelacién y expropiacién definitivos se reajustardn, adjudicando las
fincas de resultado que se correspondan con las expropiadas a favor de la entidad urbanistica
o persona beneficiaria de la expropiacién. Se acreditard también el pago o consignacién de los
justiprecios que procedan.

¢ Con relacién al provecto de expropiacién presentado el 06/05/2021:

S

= Respecto al contenido tendra que:

Presentar hoja de justiprecio individualizada de cada finca donde se indique, al menos: la
identificacién de los titulares, descripcién de la finca y plano de la misma, identificacién

B e
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catastral y registral con indicacién de linderos y superficie. identificacién del beneficiario de la
expropiacién, valor del inmueble.

= Respecto al valor de mercado del suelo urbanizado se presentara:
- Justificacién de los testigos propuestos mediante imdgenes y plano de ubicacién.
- Justificacién detallada del valor de la construccién.
- Justificacién y acreditacién de la utilizacién del valor K=1.20

= Respecto a la valoracién de las edificaciones existentes. Se tendrd que valorar las edificaciones
existentes, no siendo posible justificar su no valoracién por un juicio de valor segin lo
expuesto en la pagina 139: "no parece por tanto que sea posible (...) el resultado de Ia
valoracion por comparacion de las fincas con las edificaciones, seria siempre inferior al valor
obtenido por el método residual del suelo urbanizado sin considerar la edificacion”.

Conclusién. Se han subsanado la mayor parte de los solicitado en el informe previo de manera que el
documento del proyecto de reparcelacién presentado el 12 de mayo de 2021 se informa favorablemente
CONDICIONADO a que se de respuesta a lo solicitado en esta informe antes de la aprobacién con
caricter provisional.

Sin embargo, el proyecto de expropiacién presentado el 06/05/2021 tendrd que subsanar lo expuesto en
este informe para poder proceder a su aprobacién inicial.

VII.- En virtud de Resolucion n® 3207/2021, de 25 de mayo, se
resolvio:

“Primero.- Admitir a tréamite /a iniciativa presentada por la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A.
(SAREB), con CIF A-86602158, con relacion al establecimiento del sistema de
gjecucion privada por compensacion para el desarrollo de la Unidad de
Actuacion Geneto 15, en suelo clasificado y categorizado como urbano no
consolidado; y ello de conformidad con lo dispuesto en los antecedentes y
fundamentos juridicos expuestos.

Segundo.- Requerir a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de /a Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, a fin de que
subsane los extremos recogidos en el informe técnico emitido -reflejado en e/
antecedente VI-, con respecto a la Memoria presentada; esto es:

-. S/ bien en la memoria se dice que consta Anexo documental sobre
titulos y certificaciones registrales, la realidad es que no consta dicho anexo en e/
documento presentado en fecha 12 de mayo de 2021, por lo que debera
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presentarse nuevamente todo el proyecto previo a la aprobacion de caracter
provisional.

-. Sobre la finca origen P.3 se ha presentado certificacion registral de las
edlificaciones pero no del suelo. Si bien en el documento se indica que se anade
certificado de dominios y cargas, salvo la solicitada para el suelo ocupado por las
fincas 33.626 y 33.625, pues no existe inscripcion independliente a parte de la
existente en propiedad horizontal, no se ha presentado /a certificacion de /a
registral n°® 3138 que es la que aparece consultando el visor de IDE Canarias para
aclarar la circunstancia de esta finca. S/ bien se ha aclarado su no inclusion, no se
ha acreditado mediante certificacion registral que debera presentarse antes de /a
aprobacion de caracter provisional.

-. Se debera eliminar todo el contenido relativo al Anexo 2. alternativa, ya
que no ha sido presentado.

Tercero.- Aprobar, con cardcter inicial, los Estatutos y Bases de
Actuacion de la futura Junta de Compensacion de /la Unidad de
Actuacion Geneto 15; habiéndose procedido a la subsanacion de Jos
extremos requeridos, si bien, con la salvedad de /o dispuesto en el fundamento
Juridico Xl para el articulo 3.7 de los Estatutos, referido al domicilio de /la Junta
de Compensacion.

Cuarto.- Aprobar, con cardcter inicial, el Proyecto de
Reparcelacion presentado con relacion a los terrenos incluidos en /a
Unidad de Actuacion Geneto 15; si bien, deberd procederse a /a
subsanacion de todos /os extremos recogidos en el informe técnico
emitido —plasmado en el antecedente VI; esto es:

-. Respecto a la delimitacion de la unidad de actuacion: no existe
impedimento en eliminar la parte de via incorporada y ya ejecutada. No
obstante, el proyecto de urbanizacion recogera la solucion de conexion —y los
gastos correspondientes seran por cuenta de la Junta de Compensacion-.

-. Las parcelas de resultado propuestas cumplen con las determinaciones
de parcela previstas para la tjpologia asignada EAb(Z2)UF

Superficie minima de parcela: 350 m? (por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.

Circulo minimo inscribible: 12,00 mts.
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La propuesta recogida en el anterior requerimiento sobre incrementar e/
aprovechamiento y asi hacer viable para la administracion /a posible
materializacion de un proyecto edificatorio que garantice la ejecucion de 2
viviendas (en lugar de 1.80 segun cesion del 10%) no pretende recogerse como
cesion gratuita, sino con los costes que resulten de aplicacion.

-. Sobre la interpretacion del articulo 36 del TR'LOTENC, corresponde en
todo caso a este organismo dicha interpretacion con lo que se tendra que
eliminar del documento. En este sentido, tendra que eliminarse también e/
ultimo parrafo de la pagina 57 y siguiente puesto que esta obligacion viene
recogida explicitamente en la ficha de /la Unidad de Actuacion:
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DEBERA DESTINAR PARTE DE LA EDIFICABILIDAD LUCRATIV/
AEQUIPAMIENTO PRIVADO HASTA COMPLETAR LOS ESTANDARES QE!
ART. 36 DEL TR DE LA LOTENC

m

No existiendo impedimento para aceptar esta hjpotesis a los efectos de
valoracion.

-. Los proyectos de  reparcelacion y expropiacion  definitivos se
reajustaran, adjudicando las fincas de resultado que se correspondan con las
expropiadas a favor de la entidad urbanistica o persona beneficiaria de /a
expropiacion. Se acreditara también el pago o consignacion de los justjprecios
que procedan.

Quinto.- Requerir a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de
/a Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, a fin de que
subsane los extremos recogidos en el informe técnico emitido -reflejado en e/
antecedente VI-, con respecto al proyecto de expropiacion presentado, esto
es:

26



-. Respecto al contenido, debera presentarse hoja de justjprecio
individualizada de cada finca donde se indique, al menos. /a identificacion de los
titulares, descripcion de la finca y plano de la misma, identificacion catastral y
registral con indicacion de linderos y superficie, identificacion del beneficiario de
/a expropiacion, valor del inmueble.

-. Respecto al valor de mercado del suelo urbanizado, debera presentarse:

- Justificacion de los testigos propuestos mediante imagenes y
plano de ubicacion.

- Justificacion detallada del valor de la construccion.
- Justificacion y acreditacion de /a utilizacion del valor K=1,20

-. Respecto a la valoracion de las edlficaciones existentes, se deberan
valorar las edificaciones existentes, no siendo posible justificar su no valoracion
por un juicio de valor segun lo expuesto en la pagina 139.

Por /lo tanto, hasta que no se subsanen /Jos extremos
advertidos, no podra procederse a /a aprobacion inicial del proyecto
de expropiacion.

Sexto.- Notificar /a presente resolucion a [la entidad
promotora, asi como al resto de personas propietarias que no hayan
suscrito la iniciativa, al objeto de que en el plazo de dos meses
manifiesten su adhesion o no al sistema.

Durante este citado plazo de dos meses, los propietarios que
no han suscrito la iniciativa, podrén manifestar su adhesion a /a
iniciativa o expresar reparos a su contenido, pero no podrén
presentar alternativas a la iniciativa formulada.

Séptimo.- Acordar /la apertura de un periodo de informacion
publica —a costa del promotor- por un plazo de tres meses, mediante
anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de /a Provincia, en /os
tablones de anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo y e/
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna,; asi como en /la pagina
web de este O.A., y en dos periodicos de /a provincia de difusion
corriente en la localidad.

Cuarto.- Dar traslado al Registro de /a Propiedad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion en el Registro de
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la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica a fin de que proceda a la practica
de la correspondliente nota al margen sobre la finca afectada por la gestion de /a
unidad de actuacion, cuya inscripcion y descripcion obra en los antecedentes”.

VIII. - Con fecha 20 de julio de 2021, se presenta instancia por D. Feliciano
Faustino Hernandez Sanchez, por la que manifiesta que, en su condicion de
propietario  del 50% de /la parcela con  referencia  catastral
1602704CS7510S0007HS, decide no adherirse al sistema de gestion de /a unidad

de actuacion de referencia.

IX.- Con fecha 23 de junio de 2021, se presenta proyecto de expropiacion
por la entidad interesada, lo que origina que, en fecha 4 de noviembre se emita
informe técnico por este servicio, del siguiente tenor literal:

Con relacién al proyecto de expropiacién de la UA GE15 que se tramita bajo el nimero de expediente
2018009074, se informa lo siguiente:

1. El 06 de mayo de 2021 se presentd proyecto de expropiacion que fue informado en el siguiente
sentido

= Respecto al contenido tendrd que:
Presentar hoja de justiprecio individualizada de cada finca donde se indique, al menos: la identificacién
de los titulares. descripcién de la finca y plano de la misma, identificacién catastral y registral con
indicacién de linderos y superficie, identificacién del beneficiario de la expropiacién. valor del
inmueble.

= Respecto al valor de mercado del suelo urbanizado se presentard:
- Justificacién de los testigos propuestos mediante imdgenes y plano de ubicacién.
- Justificacién detallada del valor de la construccién.
- Justificacién y acreditacién de la utilizacién del valor Km1,20

* Respecto a la valoracién de las edificaciones existentes. Se tendrd que valorar las edificaciones
existentes, no siendo posible justificar su no valoracién por un juicio de valor segin lo expuesto en la
pigina 139: “no parece por tanto que sea posible (...) el resultado de la valoracidn por comparacidn de
las fincas con las edificaciones, serl siempre inferior al valor obtenido por el método residual del suelo
urbantzado stn considerar 1a edificacion .

2. El 23 de junio de 2021 se presenta nuevamente proyecto de expropiacion suscrito por Luis Fernando
Gardia Galloway y Maria Alicia Reyes Sudrez que se encuentra estructurado de la siguiente manera:
1) Consideraciones previas.
2) Determinaciones de bienes a expropiar
3) Valoracién de bienes
4) Valoracién
5) Hojas de aprecio
6) Abreviaturas
7) Indice de planos. Anexo L.

3. Sobre este documento se informa que si bien se ha subsanado parte de lo solicitado se ha detectado lo

siguiente

- No se ha aplicado lo dispuesto en el Reglamento de Valoraciones en lo que se refiere al
coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion. tanto para el suelo como para las
edificaciones.

- Se tendrd que aclarar y/o revisar el valor residual de suelo determinado. ya que no se ajusta a la
hipétesis que se propone segin se expone en la pigina 30 y siguiente del documento pdf.

- Sobre la valoracién de las edificaciones habra de presentarse documentacién técnica, acompanada
de reportaje fotografico que acredite lo expuesto en el informe.
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X.- Finalmente, en fechas 15 de noviembre y 16 de diciembre se presenta
nuevamente documentacion para la tramitacion del proyecto de expropiacion,
habiéndose emitido al respecto informe técnico, en sentido favorable, de fecha
22 de diciembre de 20217, con el siguiente contenido:

“Con relacion al proyecto de expropiacion de la UA GE15 que se tramita
bajo e/ nimero de expediente 2018009074, se informa /o siguiente:

1. E/ 06 de mayo de 20217 se presento proyecto de expropiacion que
fue informado en el siguiente sentido

- Respecto al contenido tendra que:

Presentar hoja de justjprecio individualizada de cada finca donde
se indique, al menos: la identificacion de los titulares, descrjpcion de /a
finca y plano de la misma, identificacion catastral y registral con
indlicacion de linderos y superficie, identificacion del beneficiario de /a
expropiacion, valor del inmueble.

- Respecto al valor de mercado del suelo urbanizado se
presentara.

- Justificacion de los testigos propuestos mediante imagenes y
plano de ubicacion.

- Justificacion detallada del valor de la construccion.
- Justificacion y acreditacion de /a utilizacion del valor K=1,20

- Respecto a la valoracion de las edificaciones existentes. Se
tendrda que valorar las edlificaciones existentes, no siendo posible
Justificar su no valoracion por un juicio de valor segun lo expuesto en /a
pagina 139: “no parece por tanto que sea posible (...) el resultado de /a
valoracion por comparacion de las fincas con las edlficaciones, seria
siempre inferior al valor obtenido por e/ método residual del suelo
urbanizado sin considerar la edlficacion”.

2. El 23 de junio de 2027 se presenta nuevamente proyecto de
expropiacion suscrito por Luis Fernando Garcia Galloway y Maria Alicia Reyes
Sudrez que es subsanado medjante la presentacion de un nuevo proyecto de
expropiacion suscrito por suscrito por Luis Fernando Garcia Galloway y Maria
Alicia Reyes Suarez el 15 de noviembre de 20271 que se estructura de /a
siguiente manera:
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Si bien esta documentacion habia subsanado parte de lo solicitado
quedo pendiente /o siguiente:

- No se ha aplicado lo dispuesto en el Reglamento de
Valoraciones en lo que se refiere al coeficiente corrector por antigliedad y
estado de conservacion, tanto para el suelo como para las edificaciones.

- Sobre la valoracion de las edlificaciones habra de presentarse
documentacion técnica, acompanada de reportaje fotografico que
acredite lo expuesto en el informe.

3. En fecha 16 de diciembre de 2027 se presenta nuevamente e/
proyecto de expropiacion suscrito por Luis Fernando Garcia Galloway y Maria
Alicia Reyes Suarez que subsana lo dispuesto en el apartado anterior.

Conclusion. Se informa favorablemente el proyecto de expropiacion
presentado el 16 de diciembre de 2027".

XI.- Asimismo, analizado el documento aportado, se advierte que /as
fichas relativas a las fincas registrales incorporadas al documento deberan ser
corregidos en los aspectos que, a continuacion se detalla (punto 2 de las fichas
que trata de los datos generales):

.- E] "organismo expropiante” no es la junta de compensacion, sino que es
la Administracion (siendo /a junta de compensacion la beneficiaria de /a
expropiacion).

-. E/ caracter de “no consolidado” de un suelo clasiticado como urbano no
es su “calificacion”, tal como viene en /as fichas, sino su categorizacion.

Por otra parte, deberd corregirse la alusion a que la potestad
expropiatoria corresponde a la junta de compensacion (pagina 12), ya que e/
titular de la potestad expropiatoria es la entidad expropiante (es decir, /a
Administracion, resultando que en nuestro caso, la potestad expropiatoria /a
ostenta, no la Gerencia de Urbanismo, sino el Excmo Ayuntamiento de La
Laguna); mientras que el beneficiario (junta de compensacion) es el sujeto que
representa el interés publico o social para cuya realizacion esta autorizado a
Instar de la Administracion expropiante el ejercicio de la potestad expropiatoria,
y que adquiere el bien o derecho expropiados.

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacion los siguientes.

/l.- Fundamentos de Derecho.
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l.- El articulo 217 de /la Ley 4/2017, de 13 de julio, del/ Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante,
LSENPC), que trata del proyecto de reparcelacion, establece lo siguiente:

“]. Cuando el sistema sea privado, todas las personas propietarias tienen
el derecho a particjpar en la equidistribucion de beneficios y cargas, medjante su
inclusion en el correspondiente proyecto de reparcelacion en los términos
previstos en esta ley.

2. En particular, cuando se presente wuna iniciativa de
compensacion o de ejecucion empresarial, el promotor debera
presentar el proyecto de reparcelacion comprensivo de toda /a
superficie, indicando el porcentaje de participacion en el sistema de
cada uno de /Jos propietarios afectados, asi como el proyecto
expropiatorio con la valoracion de /las fincas correspondientes, de
modo que los propietarios no promotores puedan tener una vision
completa de /a situacion juridica en que quedarian segun /os casos.

3. En el plazo de dos meses, las personas propietarias no
promotoras deberan expresar si se adhieren o no a /a iniciativa. En
e/ caso de no adherirse, sus derechos seran objeto de expropiacion
de conformidad con el proyecto expropiatorio aprobado, una vez
que se constituya la entidad de gestion y transcurrido, en su caso, e/
plazo extraordinario de adhesion.

4. En el sistema de compensaciéon, cuando el proyecto de
reparcelacion, acompanado del/ proyecto expropiatorio, sea
aceptado por los propietarios que representen el 60% o mdas de /a
superficie, ese proyecto se aprobard con carécter provisional en /a
resolucion municipal que establezca y adjudique el sistema. Una vez
constituida la junta, se otorgard un plazo extraordinario de un mes
para permitir la incorporaciéon de propietarios aun no adheridos a /a
misma. A continuacion, la junta ratificaréd o ajustaréd los proyectos de
reparcelacion y de expropiacion, remitiéndolos al ayuntamiento para
su aprobacion definitiva, acreditando el pago o consignacion en su
caso de los justiprecios que procedan.

5. En el supuesto de que el grado de aceptacion sea inferior al 60%, el
proyecto de reparcelacion debera ser aprobado por la junta de compensacion
para su posterior remision al ayuntamiento para su aprobacion definitiva.
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6. La aprobacion definitiva de Jlos proyectos de reparcelacion y
expropiacion permitira instar su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

7. No obstante lo previsto en el apartado anterior, cuando la totalidad de
las personas propietarias manifiestan su aceptacion del proyecto de
reparcelacion, el promotor podrd, a su eleccion, solicitar la conversion del/
sistema a concierto o permanecer en el sistema de compensacion.

(...)"
/l.- El articulo 226 del/ mismo texto legal senala lo siguiente:

“]. En el sistema de compensacion los propietarios se podran adherir al
sistema.

a) Suscribiendo inicialmente la iniciativa para implantar el sistema.

b) En el plazo de dos meses desde la notificacion de /a iniciativa, sequn lo
previsto en el articulo 217.3 de esta ley.

¢) En el plazo de un mes desde la notificacion que se efectue con
posteridad a la constitucion de /a junta de compensacion.

2 Los bienes de /los propietarios que no acepten el sistema de
compensacion seran expropiados en favor de la junta de compensacion”.

/.- El articulo 229.7 de /a mentada norma dispone:

“1. Todas /as fincas de los propietarios del ambito o sector no
adheridos al sistema serdan expropiadas en favor de /la junta de
compensacion. El municipio comprobara el abono del justiprecio o /a
efectiva consignacion antes de proceder a /la aprobacion definitiva
del proyecto de reparcelacion.

IV.- En mismo sentido se pronuncia el articulo 85 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre (en adelante,
RGESPC, el cual resulta aplicable en virtud de /o dispuesto en /a
Disposicién Transitoria Unica del Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre)

“]. Todas las fincas de los propietarios del ambito o sector no adheridos al
sistema seran expropiadas a favor de la Junta de Compensacion.

2. Sin perjuicio de la libre transmision de sus terrenos, los propietarios que
no deseen particijpar en el sistema podran dirigirse al Ayuntamiento solicitando /a
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expropiacion de sus bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta de
Compensacion”.

V.- El articulo 204 del/ RGESC dispone que “para la expropiacion por
razones urbanisticas podra aplicarse el procedimiento de tasacion conjunta o el
de tasacion individualizada. En el primer caso, se sequiran los tramites previstos
en el articulo 120 de este Reglamento {(...).

VI.- El articulo 120 de /la misma norma reglamentaria, que trata
del procedimiento de tasacion conjunta cuando se contempla una ejecucion
sistematica, dlispone lo siguiente:

“1. De aplicarse el procedimiento de tasacion conjunta, la resolucion,
debidamente motivada, correspondiente de /a Administracion implicara /a
declaracion de urgencia o el cumplimiento del requisito a que la legislacion
general aplicable condlicione la ocupacion del bien o derecho, previo pago o
deposito del justijprecio fijado por aquélla. En todo caso, deben concurrir las
causas que Justifican la urgente ocupacion previstas en la legislacion de
expropiacion forzosa.

2. El procedimiento de tasacion conjunta se iniciara con el expediente de
expropiacion formulado por la Administracion expropiante, y contendra los
siguientes aspectos:

a) Determinacion del ambito territorial, con los documentos que /o
identifiguen en cuanto a situacion, superficie y linderos.

b) Fijacion de precios con la clasificacion razonada del suelo, segun su
calificacion urbanistica.

¢) Hojas de justjprecio individualizado de cada finca, en las que se
contendran no solo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las
edlficaciones, obras, instalaciones y plantaciones.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

e) La identificacion, en su caso, del urbanizador propuesto, y la relacion de
los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y/o en el Catastro.

f) La definicion técnica y econdomica de las obras necesarias para la
gjecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico,
incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion, de forma que pueda
estimarse su coste y distribucion en proporcion al aprovechamiento
correspondiente.
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g) Los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden exceder de
los senalados en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de /os
deberes urbanisticos exigibles.

3. £/ Proyecto de Expropiacion con los documentos senalados sera
expuesto al publico por término de un mes, para que quienes puedan resultar
Interesados formulen las observaciones y reclamaciones que estimen
convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o valoracion de sus
respectivos derechos.

4. La informacion publica se efectuard mediante la insercion de anuncios
en el boletin oficial correspondiente y en un periodico de los de mayor
circulacion en /a isla que corresponda. El expediente de expropiacion seré
aprobado inicialmente por la Administracion expropiante.

5. Asimismo, las tasaciones se notificaran individualmente a los que
aparezcan como titulares de bienes o derechos en el expediente, mediante
traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de
fijacion de los criterios de valoracion, para que puedan formular alegaciones en
el plazo de un mes, contado a partir de /a fecha de notiticacion.

8. Los errores no denunciados y justificados en el plazo de informacion
publica establecido en el apartado anterior no daran lugar a nulidad o reposicion
de actuaciones, conservando, no obstante, los interesados el derecho a ser
indemnizados en la forma que corresponda.

7. Cuando el organo expropiante no sea el Ayuntamiento, se oird a éste
por igual término de un mes. El periodo de audiencia a la Administracion
Municijpal podra coincidlir en todo o en parte con el de los interesados.

8. Informadas las alegaciones recibidas, se sometera el expediente a /a
aprobacion de la Administracion expropiante.

9. La resolucion aprobatoria del expediente se notificara a los interesados
titulares de bienes y derechos que figuran en el mismo, confiriéndoles un plazo
de veinte dias para la presentacion de alegaciones ante la Comision de
Valoraciones de Canarias, transcurrido el cual ésta dictard resolucion definitiva
sobre la fijacion del justiprecio de las fincas expropiadas.

70. 5 los interesados no formularen oposicion a la valoracion en el citado
plazo de veinte dlias, se entendera aceptada la que se fijo en el acto aprobatorio
del expediente, entendiéndose determinado el justjprecio definitivamente y de
conformidad.
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77. La resolucion aprobatoria del expediente por la Administracion
actuante implicara la declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y
derechos afectados.

12. El pago o depcosito del importe de la valoracion establecida por /a
Administracion actuante en el acto de aprobacion del expediente producira los
efectos previstos en los numeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de laley de
Expropiacion Forzosa, sin perjuicio de que puedan seguir tramitandose los

recursos procedentes respecto a la fijacion del justjprecio. Asimismo, habilitara
para proceder a la ocupacion de las fincas, la aprobacion del documento de
adjudicacion de las futuras parcelas en que se hubiera concretado el pago en
especie, de conformidad con /o establecido en /a presente Seccion”.

VII.- El articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de /a Ley de/
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSOU 7/2015), establece:

“1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y
edlficaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen
por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u
otras precisas para la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en /as
que la valoracion determine el contenido patrimonial de facultades o deberes
propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos /os
sujetos afectados.

b) La fjjacion del justjprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la
finalidad de ésta y la legislacion que /a motive.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en /a letra a) de/
apartado anterior, a la fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion de/
instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion
del expediente de justiprecio individualizado o de exposicion al publico del
proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de tasacion conjunta”.

VIIl.- E/ articulo 35 del citado TRLSOU 7/2015, dispone:
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“1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga,
gravamen o derecho limitativo de /a propiedad.

2. El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes,
segun su situacion y con independencia de la causa de la valoracion y el
instrumento legal que la motive.

(...)

3. Las edlficaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las
plantaciones en el suelo rural, se tasarén con independencia de los terrenos
siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de /a valoracion, sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no
hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras
permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones
que se ajusten a la legalidad se tasaran conjuntamente con el suelo en la forma
prevista en el apartado 2 del articulo 37.

Se entiende que las edlficaciones, construcciones e instalaciones se
ajustan a la legalidad al tiempo de su valoracion cuando se realizaron de
conformidad con la ordenacion urbanistica y el acto administrativo legitimante
que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de conformidad con /o
dispuesto en la legislacion urbanistica.

La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su
antigliedad y su estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion
de fuera de ordenacion, su valor se reducira en proporcion al tiempo transcurrido
de su vida util.

4. La valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos
reales sobre inmuebles, a los efectos de su constitucion, modificacion o
extincion, se efectuara con arreglo a las disposiciones sobre expropiacion que
especificamente determinen el justijprecio de los mismos; y subsidiariamente,
segun las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de
aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion que /a
efectue podra elegir entre fjjar el justjprecio de cada uno de los derechos que
concurren con el dominio, para distribuirlo entre los titulares de cada uno de
ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar su importe en poder
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del organo judicial, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los
incidentes, /a proporcion que corresponda a los respectivos interesados”.

IX.- El articulo 37 del citado TRLSOU 7/2015, dispone:

“]. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en
que la edificacion existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en
situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a
la parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta
a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o
alguiler.

Si los terrenos no tienen asignada edlficabilidad o uso privado por la
ordenacion urbanistica, se les atribuira la edlficabilidad media y el uso
mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tjpologias /a
ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo
segun el uso correspondiente, determinado por e/ método residual estatico.

¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso,
el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad
prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de ed/ficacion, el valor de
/a tasacion sera el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por e/ método de comparacion, aplicado
exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la construccion ya
realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o
/a construccion ya realizada.

(..)”"
X.- £l articulo 41 del citado TRLSOU 7/2015, dispone.
“La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion
territorial y urbanistica, cuando tenga por objeto /la verificacion de /las
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operaciones precisas para la efecucion de la ordenacion urbanistica y, en
especial, la distribucion de los beneficios y las cargas de ella derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislacion general de expropiacion
forzosa y de responsabilidad de las Administraciones Publicas, segun proceda, en
los restantes casos”.

XI.- El articulo 43. ap 4 y 5 del citado TRLSOU 7/2015, dispone:

“4. Llegado el momento del pago del justjprecio, solo se procedera a
hacerlo efectivo, consignandose en caso contrario, a aquellos interesados que
aporten certificacion registral a su favor, en la que conste haberse extendido /a
nota del articulo 32 del Reglamento Hijpotecario o, en su defecto, los titulos
Justificativos de su derecho, completados con certificaciones negativas del
Registro de la Propiedad referidas a la misma finca descrita en los titulos. Si
existiesen cargas deberan comparecer los titulares de las mismas”.

5. Cuando existan pronunciamientos registrales contrarios a la realidad,
podra pagarse el justjprecio a quienes los hayan rectificado o desvirtuado
mediante cualquiera de los medios sefialados en la legislacion hipotecaria o con
acta de notoriedad tramitada conforme al articulo 209 del Reglamento Notarial”.

X/I.- Con respecto a la competencia para la aprobacion del presente
expediente, dispone el articulo 4.1 de /los Estatutos de este O.A., que
corresponde a esta Gerencia de Urbanismo “la formulacion, sin perjuicio de /a
que se pueda llevar a cabo cualquier persona publica o privada, segun
establecen las normas juridicas aplicables, tramitacion y aprobacion de proyectos
de urbanizacion y ejecucion de sistemas, siendo competente este O.A. para
recibir las obras, de conformidad con lo dispuesto en el ordenamiento juridico
vigente. No obstante, los actos o resoluciones de caracter juridico donde se
glercite la potestad expropiatoria (en todo caso, incoacion del expediente,
determinacion del justiprecio y el pago) corresponderan al Excmo. Ayuntamiento
de San Cristobal de La Laguna, limitandose la Gerencia de Urbanismo a realizar
las funciones instrumentales de caracter material o técnico en la gestion del
expediente y a la adopcion de /los actos de tréamite donde no se
ejercite dicha potestad”.

En consonancia con lo anterior, la competencia para su aprobacion /a
ostenta el Excmo. Ayuntamiento de La Laguna.
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Por todo ello, se eleva a conocimiento del Sr. Consejero Director de /a
Gerencia Municijpal de Urbanismo, para gue PROPONGA a /a Junta de
Gobierno Local, la adopcion del siguiente ACUERDO:

Primero.- Aprobar, con cardcter inicial, el proyecto de
expropiacion, a tramitar por el procedimiento de tasacion conjunta,
presentado por /la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de Ja
Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB) con CIF A-86602158, con relacion al
establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion para el
desarrollo de /a Unidad de Actuacion Geneto 15 en suelo clasificado y
categorizado como urbano no consolidado; y ello de conformidad con /o
dispuesto en los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos.

Segundo.- Con caracter previo a la aprobacion provisional de este
proyecto, se debera subsanar lo advertido en el antecedente X, con respecto a
las fichas relativas a las fincas registrales incorporadas al documento,; asi como /o
relativo a la alusion al organo que ostenta la potestad expropiatoria en /a pagina
72 del documento.

Tercero.- Notificar /a presente resolucion a /la entidad
promotora, asi como al resto de personas propietarias que no hayan
suscrito la iniciativa, al objeto de que en el plazo de dos meses
tengan nuevamente la oportunidad de manifestar su voluntad de
adhesion o no al sistema de compensacion.

Durante este citado plazo de dos meses, los propietarios que no han
suscrito la iniciativa, podran manifestar su adhesion a la iniciativa o expresar
reparos a su contenido, pero no podran presentar alternativas a la iniciativa
formulada.

Cuarto.- La notificaciéon individual que se practique, deberad
contener las tasaciones correspondientes a los que aparezcan como
titulares de bienes o derechos en el expediente, por lo que se dara
traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de
fijacion de los criterios de valoracion.

Quinto.- Acordar la apertura de un periodo de informacion
publica —a costa del promotor- por un plazo de dos meses, medijante
anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, en los tablones de
anuncios de la Gerencia Municjpal de Urbanismo y el Ayuntamiento de San
Cristobal de La Laguna; asi como en la pagina web de este O.A., y en dos
periodicos de la provincia de difusion corriente en la localidad.
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Sexto.- Notificar el Acuerdo que se dicte por /a Junta de
Gobierno Local a /la Gerencia de Urbanismo, a fin de que sea e/ O.A.
quien se encarque de /a practica de /as notificaciones y de /a
publicacion de anuncios (a excepcion del anuncio a publicar en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento); es decir, que /la Gerencia de
Urbanismo se encargue de los tramites ordenados en /os dispositivos
tercero, cuarto y quinto.

Contra el presente Acuerdo no cabe interponer recurso alguno, al ser un
acto de tramite que no pone fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho a
formular las alegaciones que se considere pertinente”.

A la vista de todo lo anterior, se eleva a la Junta de Gobierno
Local del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, la siguiente
PROPUESTA:

Primero.- Aprobar, con caracter inicial, el proyecto de
expropiacién, a tramitar por el procedimiento de tasacién conjunta,
presentado por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuraciéon Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, con relacion al
establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacion para el
desarrollo de la Unidad de Actuaciéon Geneto 15, en suelo clasificado y
categorizado como urbano no consolidado; y ello de conformidad con lo
dispuesto en los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos.

Segundo.- Con caracter previo a la aprobacion provisional de este
proyecto, se debera subsanar lo advertido en el antecedente Xl, con respecto a
las fichas relativas a las fincas registrales incorporadas al documento; asi como lo
relativo a la alusién al 6rgano que ostenta la potestad expropiatoria en la pagina
12 del documento.

Tercero.- Notificar la presente resolucion a la entidad
promotora, asi como al resto de personas propietarias que no hayan
suscrito la iniciativa, al objeto de que en el plazo de dos meses
tengan nuevamente la oportunidad de manifestar su voluntad de
adhesién o no al sistema de compensacién.

Durante este citado plazo de dos meses, los propietarios que no han
suscrito la iniciativa, podran manifestar su adhesion a la iniciativa o expresar
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reparos a su contenido, pero no podran presentar alternativas a la iniciativa
formulada.

Cuarto.- La notificaciéon individual que se practique, debera
contener las tasaciones correspondientes a los que aparezcan como
titulares de bienes o derechos en el expediente, por lo que se dara
traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de
fijacion de los criterios de valoracion.

Quinto.- Acordar la apertura de un periodo de informacién
publica -a costa del promotor- por un plazo de dos meses, mediante
anuncio que se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia, en los tablones de
anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo y el Ayuntamiento de San
Cristobal de La Laguna; asi como en la pagina web de este O.A., y en dos
perioddicos de la provincia de difusién corriente en la localidad.

Sexto.- Notificar el Acuerdo que se dicte por la Junta de
Gobierno Local a la Gerencia de Urbanismo, a fin de que sea el O.A.
quien se encargue de la practica de las notificaciones y de la
publicacién de anuncios (a excepcién del anuncio a publicar en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento); es decir, que la Gerencia de
Urbanismo se encargue de los tramites ordenados en los dispositivos
tercero, cuarto y quinto.

Contra el presente Acuerdo no cabe interponer recurso alguno, al ser un
acto de tramite que no pone fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho a
formular las alegaciones que se considere pertinente.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA aprobar la transcrita propuesta.

PUNTO 4.- URGENCIAS.

URGENCIA 1.- EXPEDIENTE RELATIVO AL REAJUSTE DE LAS
ANUALIDADES DEL CONTRATO DENOMINADO “SUMINISTRO DE SILLAS Y
TABLEROS PARA LOS ACTOS FESTIVOS Y POPULARES DEL MUNICIPIO”.

Previa la especial declaracion de urgencia, hecha en la forma legalmente
establecida, se vio el expediente n° 2022-6800, del Negociado de Fiestas del
Area de Cultura y Patrimonio Histérico, en el que figura propuesta del Sr.
Concejal Delegado de Fiestas relativa al reajuste de anualidades en el
expediente de contratacion para el “Suministro de sillas y Tableros para los
Actos Festivos y Populares del Municipio en los préximos ejercicios; resulta:
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1°.- Mediante Decreto del Sr. Concejal Teniente de Alcalde de Servicios
Municipales y Presidencia n° 1667/2020, de 18 de marzo, se resolvio iniciar el
expediente para la contratacion del suministro de sillas y tableros para los actos
festivos y populares del municipio. En sesién ordinaria de Junta de Gobierno
Local de 16 de junio de 2020, se aprobé el procedimiento, autorizando el gasto
por un importe de 177.620,00€, incluido el IGIC.

2°.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el dia 16 de
diciembre de 2020, acordé modificar el régimen econémico del contrato
quedando establecido de la siguiente manera:

ANUALIDADES IMPORTE IGIC TOTAL DOCUMENTO
CONTABLE

2021 (1 de abril al 30 de 78.400,00€ 5.488,00€ 83.888,00€ | 1202100000568
noviembre de 2021)

2022 (1 de diciembre de 2021 al 83.000,00€ 5.810,00€ 88.810,00€ | 1202100000056

30 de noviembre de 2022) (24.449,50€)+
1202100000593
(64360,50€)

2023 (1 de diciembre de 2022 al 4.600,00€ 322,00€ 4.922,00€ | 12021000000594

31 de marzo de 2023)

IMPORTE TOTAL 166.000,00€ | 11.620,00€ | 177.620,00€

3°.- De nuevo, el contrato se reajusté por acuerdo en sesion ordinaria de
la Junta de Gobierno Local, de 6 de julio de 2021, de la siguiente manera:

ANUALIDADES IMPORTE IGIC TOTAL DOCUMENTO
CONTABLE

2022 (1 de diciembre de 2021 al | 83.000,00 € | 5.810,00 € | 88.810,00 € | 12021000000596

30 de noviembre de 2022) (24.449,50€)+
1202100000593
(64360,50€)

2023 (1 de diciembre de 2022 al | 83.000,00 € | 5.810,00 € | 88.810,00 € | 120210000005%4
30 de noviembre de 2023)
IMPORTE TOTAL 166.000,00€ | 11.620,00 177.620,00
€ €

4°.- E|l contrato se encuentra en tramitacion en el Servicio de Contratacién
sin que conste adjudicacion por parte de la Junta de Gobierno Local.

5°.- En atencidn a la propuesta descrita que fija un nuevo escenario para el
comienzo del contrato, se recalculan las anualidades de la siguiente manera:

Calculo del estudio econémico anual:
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Mes Actos Namero de Sillas Ndmero de Tableros
Enero 3 1.600 100
Febrero 2 100 100
Marzo 15 3.500 100
Abril 9 2.000 200
Mayo 42 15.000 1000
Junio 24 6.000 300
Julio 48 15.000 1.000
Agosto 58 15.000 400
Septiembre 20 57.000 300
Octubre 42 14.000 300
Noviembre 6 400 100
Diciembre 6 400 100
Total 275 130.000 4.000
Suministro Unidades estimadas/afio Precios unitarios maximos
Sillas 130.000 0.50€
Tableros 4.000 4.50€

Calculo de las anualidades y presupuesto base de licitacion:

ANUALIDADES IMPORTE IGIC TOTAL Documento Necesidad de
Contable. incrementar o

disminuir el
RC:

2022 (1 de

septiembre de 38.850,00€ 2.719,50€ 41.569,50€ | 1202100000593 -47.240,50€

2022 30 de

noviembre de

2022)

2023 (1 de 83.000,00€ 5.810,00€ | 88.810,00€ | 120210000005%94 =

diciembre de 2022
al 30 de noviembre
de 2023)

2024 (1 de 44150,00€ 3.090,50€ | 47.240,50€ | 12022000005835 + 47.240,50€

diciembre de 2023
al 31 de agosto
de 2024)

Total 166.000,00€ | 11.620,00€ | 177.620,00€

5°- Consta en el expediente informe favorable del Servicio de
Presupuestos de fecha 18 de febrero de 2022.

6°.- Asimismo, consta en el expediente la Retencién de Crédito n°
12022000005835, con cargo a la aplicacion 132/33800/20500, para el ejercicio
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2024 expedido por el Organo de Gestiéon Econémico-Financiera el 24 de febrero
de 2022.

7°.- La Intervenciéon Municipal ha emitido informe de fiscalizacion de
caracter favorable el 2 de marzo de 2022.

8°.- Lo anterior se fundamenta en las siguientes consideraciones juridicas:

8.1.- El expediente planteado versa sobre la modificacion de un contrato
de caracter administrativo para el Suministro de Sillas y Tableros para los Actos
Festivos y Populares del Municipio sujeto a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, y su Reglamento de Desarrollo aprobado por el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. En adelante
LCAP y RLCAP.

8.2.- El art. 96.1 del RLCSP, establece que: “Cuando por retraso en e/
comienzo de la ejecucion del contrato sobre lo previsto al iniciarse el expediente
de contratacion, suspensiones autorizadas, prorrogas de los plazos parciales o
del total, modificaciones en el proyecto o por cualesquiera otras razones de
interés publico debidamente justificadas se produjese desajuste entre las
anualidades establecidas en el pliego de clausulas administrativas particulares
integrado en el contrato y las necesidades reales en el orden economico que e/
normal desarrollo de los trabajos exijja, el organo de contratacion proceders a
reajustar las citadas anualidades siempre que lo permitan los remanentes de los
créditos aplicables, y a fjjar las compensaciones economicas que, en su caso,
procedan”.

8.3.- De conformidad con el art. 214 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se Aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, y la normativa de control interno el expediente ha de
someterse a fiscalizacion.

8.4.- El 6rgano competente para resolver el expediente es la Junta de
Gobierno Local, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda
de la LCSP y articulo 15 del Reglamento Organico Municipal.

9°.- El Negociado de Fiestas del Area de Cultura y Patrimonio Histérico
emite el correspondiente informe que se encuentra incorporado al expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA:
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Primero.- Aprobar el reajuste de las anualidades del contrato de
“Suministro de Sillas y Tableros para los Actos Festivos y Populares del
Municipio”, pendiente de adjudicacion, y consecuentemente retrasar el inicio de
ejecucion a 1 de septiembre de 2022, extendiéndose su duracion hasta el dia 31
de agosto de 2024, con arreglo a la siguiente distribucion, que no afectara al
valor estimado del contrato:

ANUALIDADES IMPORTE IGIC TOTAL
2022 (1 de septiembre de 2022

30 de noviembre de 2022) 38.850,00€ 2.719,50€ | 41.569,50€
2023 (1 de diciembre de 2022 al 83.000,00€ 5.810,00€ | 88.810,00€
30 de noviembre de 2023)

2024 (1 de diciembre de 2023 al 44150,00€ 3.090,50€ | 47.240,50€
31 de agosto de 2024)

Total 166.000,00€ | 11.620,00€ | 177.620,00€

Segundo.- Anular el documento contable en fase de Autorizacién n°
12021000000593 por importe de 47.240,50€, dejando la anualidad del 2022, en
41.569,50€

Tercero.- Autorizar el gasto de la anualidad 2024 (del 1 de diciembre del
2023 al 31 de agosto del 2024) por importe de 47.240,50 €, con cargo a la
retencion de crédito n° 12022000005835, presupuestaria
132/33800/20500.

aplicacién

Cuarto.- Dar traslado de este acuerdo al Servicio de Contratacién y al
Organo de Gestién Econémico-Financiera a los efectos oportunos.

URGENCIA 2.- EXPEDIENTE RELATIVO AL ENCARGO A LA SOCIEDAD
MERCANTIL PUBLICA GESTION Y PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y
MEDIOAMBIENTAL, S.A. (GESPLAN), LA ACTUACION DENOMINADA
“SERVICIO DE REDACCION DEL PROYECTO DE REFORMA Y
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ACONDICIONAMIENTO DEL CENTRO INFANTIL VALLE JIMENEZ PARA LA
ADAPTACION A CENTRO DE DIiA DE MAYORES".

Previa la especial declaracion de urgencia, hecha en la forma legalmente
establecida, se vio el expediente n° 2021059483, del Area de Obras e
Infraestructuras, relativo al encargo al medio propio GESPLAN del contrato de
“Servicio de redaccion del Proyecto de Reforma y Acondicionamiento del Centro
Infantil Valle Jiménez para la adaptacién a Centro de Dia de Mayores”; resulta:

1°.- Consta en el expediente propuesta de la Concejalia de Servicios
Municipales, Obras, Infraestructuras y Accesibilidad, de inicio del expediente
para desarrollar la actuacién denominada Servicio de redaccion del Proyecto de
Reforma y Acondicionamiento del Centro Infantil Valle Jiménez para la
adaptacion a Centro de Dia de Mayores.

2°.- La Sociedad Mercantil Piablica Gestion y Planeamiento Territorial y
Medioambiental, S.A. (GESPLAN), tiene la condicién de medio instrumental y
servicio técnico propio, segun se establece en el Decreto 188/2001, de 15 de
octubre, por el que se reconoce a diversas empresas publicas la condicién de
medio instrumental y servicio técnico propio de la Administracion Publica de la
Comunidad Auténoma y de las entidades publicas vinculadas o dependientes de
la misma.

3°.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha de 23 de
junio de 2020, modificado con fecha 4 de agosto de 2020, se acuerda otorgar la
conformidad expresa de este Excmo. Ayuntamiento a la declaraciéon de la
entidad Gestién y Planeamiento Territorial y Medioambiental, S.A. (GESPLAN),
adscrita funcionalmente a la Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el
Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias, como
medio propio personificado del mismo, asi como de sus Organismos Auténomos,
a los efectos de lo dispuesto en los articulos 32.2 de la Ley 4/2012, de 25 de
junio, de medidas administrativas y fiscales y 32.4 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

4°,.- Consecuencia de lo anterior, a medio de escritura publica de
elevacién a publico de acuerdos sociales, nimero mil cuatrocientos ocho, de
fecha veintitrés de junio de dos mil veintiuno, se lleva a cabo una nueva
modificacién del articulo 1 de los estatutos de la entidad GESPLAN, pasando a
tener la misma la consideraciéon de medio propio personificado, entre otros, del
Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna.
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5°.- A solicitud del Area de Obras e Infraestructuras, por parte de la
entidad GESPLAN se ha remitido propuesta econémica del encargo del Servicio
de redaccién del Proyecto de Reforma y Acondicionamiento del Centro Infantil
Valle Jiménez para la adaptacion a Centro de Dia de Mayores, por importe de
29.808,23 €, conforme a las tarifas aprobadas por GESPLAN mediante Orden n°
187/2019, de 11 de julio, modificada por Ordenes n° 39/2019, de 30 de
septiembre, y n° 47/2019, de 7 de octubre de 201, siendo su tenor el siguiente:

CODIGO  |UD | CONCEPTO PRECIO/HORA | N2 HORAS PRESUPUESTO

MO.001 h | Titulado Superior 39,34 413,28 16,258,24 €
MO.002 h | Titulado Medio 32,19 140,00 4.506,60 €
MO.004 h | Delineante 2311 210,00 | 4.853,10¢€
MO0.006__|h | Oficial Administrativo. , 19,35 | 35,00 677,25 €
SUMA IMPORTE 26,295,19 €

costes indirectos 4,00% | 1.05181€

SUMA | 27.347,00 €

Gastos Generales 9% 246123 €

SUMATOTAL|  29.808,23 €

Los servicios realizados por GESPLAN mediante encargos de gestion, no
estan sujetas a IGIC desde el 1 de enero de 2015 debido a la modificacién
realizada por la Ley 28/2014, de 27 de noviembre, por la que se modifica la Ley
20/1991 de 7 de junio, de modificacion de los aspectos fiscales del Régimen
Econdémico Fiscal de Canarias.

6°.- El Arquitecto Municipal del Area de Obras e Infraestructuras, con
fecha 1 de diciembre de 2021, informa la no objeciéon técnica a la oferta
presentada.

7°.- Consta en el expediente informe del Servicio de Presupuestos, de
fecha 7 de diciembre de 2021, relativo al cumplimiento del principio de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

8°.- A efectos de dar cobertura a los trabajos encomendados, obra en el
expediente documento contable de Retencion de Crédito (RC), con nimero
12022000006262, por importe de 29.808,23 €, expedido por el Organo de
Gestion Econdémico-Financiera, con cargo a la aplicacion presupuestaria
150/23101/63200.

9°.- Consta en el expediente informe de fiscalizacion favorable de la
Intervencion municipal.

10°.- Lo anterior se fundamenta en las siguientes consideraciones juridicas:

10.1.- La legislacion aplicable es, basicamente la siguiente:
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- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
- Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico.
- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias.

- Ley 4/2012, de 25 de junio, de medidas administrativas y fiscales.

10.2.- Los poderes adjudicadores podran organizarse ejecutando de manera
directa prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios,
concesion de obras y concesiéon de servicios, a cambio de una compensacion
tarifaria, valiéndose de otra persona juridica distinta a ellos, ya sea de derecho
publico o de derecho privado, previo encargo a ésta, con sujecién a lo dispuesto en
el articulo 32 de la LCSP, siempre y cuando la persona juridica que utilicen merezca
la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos, y sin
perjuicio de los requisitos establecidos para los medios propios del ambito estatal
en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

La LCSP regula los llamados medios propios de la Administracién y las
encomiendas de gestién, que han pasado a denominarse encargos a medios
propios personificados.

Los encargos entre entidades del sector publico, segun doctrina de la Junta
Consultiva de Contrataciéon Publica del Estado, responden al principio de la
capacidad auto organizativa de las Administraciones Publicas y buscan obtener una
mayor eficiencia en los procedimientos de contratacién, acudiendo a entidades de
su propio entorno administrativo para atender sus necesidades de suministro de
bienes, prestaciones de servicios o realizaciéon de obras. Cuando la Administracion
utiliza sus propios medios para la obtencién de prestaciones que constituyen el
objeto de contratos publicos, dicha actuacion no reviste la naturaleza juridica de un
contrato, sino que supone una operacion interna en el marco de las normas y
régimen de funcionamiento del organismo publico correspondiente.

10.3.- La LCSP considera los supuestos de ejecucion directa de prestaciones
a través de medios propios personificados, distinguiendo entre los realizados por un
poder adjudicador y los realizados por entidades que no tengan esa consideracion.
En este sentido, el articulo 32 de la LCSP, denominado “Encargos de los poderes
adjudicadores a medios propios personificados”, especifica las exigencias que
deben cumplir las entidades que tengan el caracter de medio propio personificado
(debiendo la entidad disponer de medios personales y materiales adecuados para

48



cumplir el encargo que se le haga, recabar la autorizacion del poder adjudicador del
que dependa, no tener participaciéon en una empresa privada, y no poder realizar
libremente en el mercado mas del 20% de su actividad), con la finalidad de evitar
adjudicaciones directas que menoscaben el principio de libre competencia.
Concretamente, el articulo 32.4 de la LCSP establece los requisitos que se deben de
cumplir para que un medio propio personificado pueda tener tal consideracion
respecto de dos o mas poderes adjudicadores que sean independientes entre si.

10.4.- El Tribunal Superior de Justicia de las Comunidades Europeas ha
elaborado una doctrina continuada y consistente en relacion con los negocios
juridicos llamados “in house providing” sosteniendo que "Una autoridad publica,
siendo una Entidad adjudicataria, tiene la posibilidad de realizar las tareas de interés
publico que le corresponden con sus propios medios administrativos, técnicos y de
cualgquier otro tjpo, sin verse obligada a recurrir a Entidades externas y ajenas a sus
servicios. En tal caso, no existira un contrato a titulo oneroso celebrado con una
Entidad juridicamente diistinta de /a Entidad adjudlicataria. Asi pues, no habra lugar a
aplicar las normas comunitarias en materia de contratos publicos”. (Asunto C-
26/2003).

10.5.- La doctrina de los medios propios o contrataciones "in house" se
configura asi como una excepcion a la aplicacion de los principios de igualdad de
trato, no discriminacion, libre concurrencia, transparencia y publicidad, asi como a
las libertades comunitarias. Y, consecuencia de la aplicacién de esa doctrina es la
exclusion de la legislacion de contratos publicos, lo que nos conduce
necesariamente a la aplicacion del régimen juridico de las antes denominadas
encomiendas de gestion, ahora encargos a medios propios, dado que la relacion
juridica que se instaura entre el poder adjudicador y el ente instrumental, organismo
o entidad que es medio propio del primero, es una relacion no contractual sino de
control.

10.6.- Por lo tanto, para que un ente, organismo o entidad del sector publico
que tenga personalidad juridica propia y diferenciada del poder adjudicador pueda
ser medio propio de este ultimo deben cumplirse los requisitos cumulativos que se
enumeran a continuacion:

a) Los entes, organismos y entidades del sector publico podran ser
considerados medios propios de aquellos poderes adjudicadores que ostenten
sobre los mismos un control analogo al que puedan ejercer sobre sus propios
Servicios.
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b) Que este ente, organismo o entidad del sector publico realice la parte
esencial de su actividad con el poder adjudicador que lo controla.

c) Que el capital del ente instrumental sea de titularidad totalmente publica.

A estos tres requisitos, debemos anadir que la condicion de medio propio
debe reconocerse expresamente por la norma que lo cree o por sus estatutos y que
el ente, organismo o entidad habra de ser idéneo para ejecutar el encargo y en tal
sentido debe disponer de personal y medios materiales y técnicos necesarios para
ejecutar la encomienda.

10.7.- La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en su disposicion final cuarta, modifica el régimen juridico
de las encomiendas de gestion hasta entonces vigente, dando una nueva redaccion
al articulo 32 de la Ley 4/2012, de 25 de junio, de medidas administrativas y fiscales,
senalando que “Las Entidades Locales Canarias podran encomendar a los entes
citados en el apartado anterior, siempre y cuando ejerzan sobre los mismos un
control conjunto con la Administraciéon publica de la Comunidad Auténoma de
Canarias y los organismos auténomos dependientes de ella, analogo al que
ostentarian sobre sus respectivos servicios o unidades, en los términos previstos por
la legislacion de contratos publicos”.

10.8.- Segun establece el articulo 2 de los Estatutos de GESPLAN, constituye
en su objeto social, la realizacién de las siguientes actividades:

- Estudios urbanisticos y de planeamiento, incluyendo en ellos la redaccion,
gestion de planes de ordenacion, proyectos de urbanizacién, de instrumentos de
gestion urbanistica y de edificacion y la iniciativa para su tramitacion y aprobacion.

- Actividad urbanizadora, que puede alcanzar tanto la promocion y
preparacion del suelo, la gestion de obras de urbanizacion, edificacion, demolicion,
asi como la iniciativa y actuaciones para su tramitacion y aprobacién, y la redaccion
de proyectos, direcciones de obra y la gestion y explotaciéon de las obras
resultantes.

- Valoraciones inmobiliarias.
- La constitucién de inventarios de bienes a entidades publicas y privadas.

- La constituciéon de un banco de datos sobre planeamiento y gestion
territorial, urbanistica y medioambiental, asi como de bienes inmuebles aptos para
el planeamiento.
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- Estudios medioambientales y de fomento de la defensa de la naturaleza, asi
como gestiones y actuaciones, inclusive de inversion en el area ecoldgica y
medioambiental, dentro de las que cabe incluir a titulo meramente enunciativo las
relacionadas con la flora, fauna, ecologia, habitats naturales, biodiversidad,
ecosistemas, montes, proteccion del paisaje, espacios naturales protegidos,
contaminaciéon ambiental, impacto ambiental, divulgacién y difusion de materias
medioambientales, tratamiento de los residuos, proteccion civil, tareas
complementarias de salvamento y rescate terrestre o maritimo y actuaciones de
caracter forestal, asi como la gestion y/o ejecucion de obras medioambientales,
redaccion de proyectos y direcciones de estas obras.

- Realizacion de todo tipo de actuaciones, obras, trabajos y prestacién de
servicios agricolas, ganaderos, de desarrollo rural, de acuicultura y pesca, asi como
los necesarios para el mejor uso y gestion de los recursos naturales.

- La elaboracion de estudios, planes, proyectos y cualquier tipo de asistencia
técnica y formativa, en materia agraria, forestal, de desarrollo rural, de agricultura y
pesca, asi como por el mejor uso y gestion de los recursos naturales.

- La realizacion de todo tipo de actuaciones, obras, trabajos y prestacion de
servicios, elaboracién de estudios, planes, proyectos y cualquier tipo de asistencia
técnica en materia de patrimonio histdrico.

- La realizacion de todo tipo de actuaciones, obras, trabajos y prestacioén de
servicios, elaboracién de estudios, planes, proyectos y cualquier tipo de asistencia
técnica en material de nuevas tecnologias de la informacién y el conocimiento, en su
relacién con la ordenacion del territorio, el urbanismo y el medio ambiente.

- Realizacién de cursos, seminarios, jornadas formativas y cualesquier
actividad de difusién de los materiales relacionados directa o indirecta con la
actividad de la propia empresa.

10.9.- Por su parte, el articulo 1 de dichos estatutos, aparte de reconocer
expresamente, como ya se ha dicho, a GESPLAN, como medio propio personificado
de este Excmo. Ayuntamiento, establece, entre otras cosas, lo siguiente:

e A los efectos de aplicacion de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
contratos del Sector Publico, esta sociedad mercantil publica tiene la consideracion
de poder adjudicador, de conformidad con lo previsto en el apartado 3d) del
articulo 3 de la ley de referencia.

® La sociedad no podra realizar funciones que impliquen ejercicio de
autoridad o requieran el ejercicio de potestades administrativas, salvo atribucién
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empresa por Ley, ni podra perseguir intereses contrarios a los intereses de los entes
titulares que realicen los encargos, no pudiendo implicar, en ningun caso, atribucién
de funciones o facultades sujetas a Derecho Administrativo propias de la
Administracion.

e la sociedad ejecutara prestaciones de obras, suministros, servicios,
concesion de obras y concesion de servicios que le encarguen las entidades de las
que es medio propio personificado.

e El régimen juridico de estos encargos tiene naturaleza administrativa y se
regiran por la normativa vigente en cada momento que sea de aplicacién a los
medios propios personificados.

e Las relaciones de Gestion y Planeamiento Territorial y Medio Ambiental,
S.A., con los poderes adjudicadores de los que es medio propio tienen naturaleza
instrumental y con contractual, siendo, a todos los efectos, de caracter interno,
dependiente y subordinado, articulandose a través de los encargos que se realicen
en virtud de lo establecido en el articulo 32 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

® Los encargos se formalizaran por escrito y se regularan mediante los
instrumentos juridicos que deberan incluir una relacion detallada de la actividad o
actividades a realizar, importe, plazo de ejecucién, asi como las condiciones en las
que han de realizarse, y cuenta para ello con los medios personales y materiales
apropiados para la realizacion de los encargos de conformidad con su objeto social.

e Seran de ejecucion obligatoria para Gestion y Planeamiento Territorial y
Medio Ambiental, S.A., los encargos que reciba de los entes de los que es medio
propio personificado.

e la comunicacién efectuada por uno de estos poderes adjudicadores
encargando una actuacion a Gestion y Planeamiento Territorial y Medio Ambiental,
S.A., supondré la orden para iniciarla, y la sociedad adoptara las medidas necesarias
para garantizar el cumplimiento del principio de sostenibilidad financiera.

® Los encargos que realicen las entidades mencionadas no tendran la
consideracion juridica de contrato, debiendo ser objeto de formalizacion en un
documento que sera publicado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
correspondiente.

e Gestion y Planeamiento Territorial y Medio Ambiental, S.A., podra celebrar
negocios juridicos en ejecucion de los encargos que reciba con sujecion a las
siguientes reglas:
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1. El contrato quedara sometido a la Ley de Contratos del Sector Publico y,
en todo caso, se le aplicaran las normas contenidas en el Titulo | del Libro Tercero
de dicha Ley.

2. El importe de las prestaciones parciales que Gestion y Planeamiento
Territorial y Medio Ambiental, S.A., pueda contratar con terceros no excedera del
50% de la cuantia del encargo.

e El importe de las obras, trabajos, prestacion de servicios y suministros
realizados por Gestion y Planeamiento Territorial y Medio Ambiental, S.A., se
determinara aplicando a las unidades ejecutadas las tarifas correspondientes que
deberan ser objeto de aprobacion por la Administracion Pablica de la que dependa.

10.10.- Mediante Orden n°® 187/2019, de 11 de julio, de la entonces Excma.
Sra. Consejera de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de
Canarias, se aprobaron las tarifas aplicables a las actuaciones a realizar por la
Sociedad Mercantil de capital publico GESPLAN, como medio propio personificado
dependiente de dicha Consejeria, corregida por Orden n° 39/2019, de 30 de
septiembre, corregida a su vez mediante Orden n° 47/2019, de 7 de octubre de
2019.

10.11.- El presente encargo se referira exclusivamente a la realizacion de las
actividades de caracter material y técnico, sin que suponga en ningun caso cesion
de la titularidad de las competencias de quien realiza el encargo.

10.12.- Es de aplicacién lo contenido en la Ley Estatal 19/2013, de 9 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno,
especialmente el articulo 8.1.b) en cuanto a la informaciéon que se debe publicar
relativa al presente encargo, debiendo indicarse su objeto, presupuesto, duracion,
obligaciones econdmicas y las subcontrataciones que se realicen con mencién de los
adjudicatarios, procedimiento seguido para la adjudicacion e importe del mismo.

10.13.- Asimismo, se debe cumplir con la exigencia contenida en el articulo
32.6.b) de la LCSP, debiendo publicarse en el Perfil del Contratante de la
Corporacion el encargo, siempre y cuando se dé el supuesto previsto en el articulo
63.6 del mismo texto legislativo, esto es, cuando el importe fuera superior a 50.000
euros (impuestos excluidos).

Ademas, la informacion relativa a los encargos de importe superior a 5.000
euros debera publicarse al menos trimestralmente. La informacién a publicar para
este tipo de encargos sera, al menos, su objeto, duracion, las tarifas aplicables y la
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identidad del medio propio destinatario del encargo, ordenandose los encargos por
la identidad del medio propio.

10.14.- En cuanto al érgano municipal competente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 127.1 g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. reguladora de las
Bases del Régimen Local y la Base 26.b) de Ejecucion del Presupuesto de 2022, es la
Junta de Gobierno Local.

11°.- El Area de Obras e Infraestructuras emite el correspondiente informe
que se encuentra incorporado al expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA:

Primero.- Encargar a la Sociedad Mercantil Piblica Gestion y Planeamiento
Territorial y Medioambiental, S.A. (Gesplan), la actuacion denominada “Servicio de
redaccion del Proyecto de Reforma y Acondicionamiento del Centro Infantil Valle
Jiménez para la adaptacion a Centro de Dia de Mayores”, de conformidad con la
oferta presentada y el informe técnico municipal de fecha 1 de diciembre de 2021.

Segundo.- Autorizar y disponer el gasto que supone el encargo por importe
de veintinueve mil ochocientos ocho euros con veintitrés céntimos (29.808,23 €),
con cargo al documento contable n° 12022000006262 y la aplicacion
presupuestaria 150/23101/63200.

Tercero.- El plazo de ejecucion del servicio son ocho (8) meses desde la
notificacién del acuerdo.

Cuarto.- Designar como responsable por parte del Ayuntamiento para el
seguimiento del encargo, al Arquitecto del Area de Obras e Infraestructuras, don
Enrique Medal Pavés.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la Sociedad Mercantil Publica
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental, S.A. (GESPLAN), para su
conocimiento.

URGENCIA 3.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA PROPUESTA CONJUNTA
QUE PRESENTAN EL SR. CONCEJAL TENIENTE DE ALCALDE DE
SERVICIOS MUNICIPALES, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS Y
ACCESIBILIDAD, Y EL SR. ALCALDE-PRESIDENTE, PARA €EL
NOMBRAMIENTO DE DIRECTOR/A TECNICO/A DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS.
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Previa la especial declaracion de urgencia, hecha en la forma legalmente
establecida, se vio el expediente relativo a la propuesta conjunta que presentan
el Sr. Concejal Teniente de Alcalde de Servicios Municipales, Obras e
Infraestructuras y Accesibilidad, y el Sr. Alcalde-Presidente, del siguiente

contenido literal:

“El expediente tramitado con el nimero 202060385 para la designacion
de Director/a Técnico/a de Obras e Infraestructuras (BOP n° 36 de 24 de marzo
de 2021), permite considerar que cumplen los requisitos de esta convocatoria los
siguientes aspirantes:

DIRECTOR TECNICO PARA OBRAS E INFRAESTRUCTURAS
FECHA DE N° DE
DNI APELLIDOS NOMBRE REGISTRO REGISTRO
k] D01 % ARRATE VEGA ELENA MARIA DE 13/04/2021 19817
**x7151% | CASANOVA MELCHOR OSCAR 05/04/2021 17997
***0000** | DOMINGUEZ ALVAREZ JUAN JOSE 13/04/2021 20070
*Hk5ZO2** HGE%L’AE,\Z';EEZZ ALBERTO JOSE 14/04/2021 20279
erzouge|  HERNANDEZ AGUSTIN. 15/00/2021 20522
***1660** |  HERRERO MARTINEZ JUAN ANTONIO 05/04/2021 18015
k481 8%* LEDESMA PEREZ MARCOS 16/04/2021 20749
R 01l LEON PADRON SANTIAGO JOSE 15/04/2021 20524
A% 3DGLH* MANJON VEGA SORAYA 06/04/2021 18536
***0158* | MENDOZA BORGES EMILIO SEBASTIAN 14/04/2021 20226
***6444** | MORALES GONZALEZ | SAULO ELYOENAY 08/04/2021 19279
Ak DBE5H* PARADA LOIRA JOSE 16/04/2021 20623
k37 85%% PAZ GOMEZ JUAN F EffR’ cODE 12/04/2021 19421
k7767 %% RAMOS MARCOS JOSE DANIEL 16/04/2021 20642
**%4129** | REYES RODRIGUEZ SUSANA 12/04/2021 19707
**x7342%* | RODRIGUEZ MARTIN JESSICA 06/04/2021 18403
***5039** | SANCHEZ ALMEIDA JESUS 13/04/2021 19800
***5402** | SANCHEZ ESPADAS ANA MARIA 06/04/2021 18558
*Hx7776%% VIDAL GONZALEZ LORETO MARIA 16/04/2021 20655
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AL Q[ GHK

ZURITA ESPINOSA

VICTOR JUAN

15/04/2021

20525

Ha sido excluido el aspirante SANTIAGO JOSE LEON PADRON una vez

reunida la Comision designada para la valoracién de la documentacion

DIRECTOR TECNICO PARA OBRAS E INFRAESTRUCTURAS
FECHA DE N° DE
DNI APELLIDOS NOMBRE REGISTRO REGISTRO
k] D01 % ARRATE VEGA ELENA MARIA DE 13/04/2021 19817
**x7151% | CASANOVA MELCHOR OSCAR 05/04/2021 17997
***0000** | DOMINGUEZ ALVAREZ JUAN JOSE 13/04/2021 20070
*Hk5ZO2** Hi%EZZIfEZZ ALBERTO JOSE 14/04/2021 20279
wezoages|  HERNANDEZ AGUSTIN 15/04/2021 20522
***1660** |  HERRERO MARTINEZ JUAN ANTONIO 05/04/2021 18015
k481 8%* LEDESMA PEREZ MARCOS 16/04/2021 20749
R 01l LEON PADRON SANTIAGO JOSE 15/04/2021 20524
A% 3DGLH* MANJON VEGA SORAYA 06/04/2021 18536
***0158* | MENDOZA BORGES EMILIO SEBASTIAN 14/04/2021 20226
***6444** | MORALES GONZALEZ | SAULO ELYOENAY 08/04/2021 19279
Ak DBELH* PARADA LOIRA JOSE 16/04/2021 20623
k37 85k% PAZ GOMEZ JUANF Ef fR’ CODE 12/04/2021 19421
k7767 %% RAMOS MARCOS JOSE DANIEL 16/04/2021 20642
**%4129** | REYES RODRIGUEZ SUSANA 12/04/2021 19707
**x7342%* | RODRIGUEZ MARTIN JESSICA 06/04/2021 18403
***5039** | SANCHEZ ALMEIDA JESUS 13/04/2021 19800
***5402** | SANCHEZ ESPADAS ANA MARIA 06/04/2021 18558
k771 6%% VIDAL GONZALEZ LORETO MARIA 16/04/2021 20655
*H*GOG5H* ZURITA ESPINOSA VICTOR JUAN 15/04/2021 20525

Las funciones del personal directivo profesional municipal aparecen
establecidas en el Reglamento Orgénico, aprobado en sesién plenaria del dia 16
de abril de 2009, concretando el articulo 35, que: “Los/las Directores/as
Técnicos/as. 1. Son los dérganos directivos que desempefan atribuciones en
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relacion con un proyecto, programa de actuacion o proceso concretos de la
actividad administrativa, y les corresponden las funciones de planificacion,
coordinacion y seguimiento respecto al ambito de su nombramiento. 2. Con el
objeto de dar cumplimiento a las funciones encomendadas se les asignaran los
recursos afectos al proyecto, programa o proceso que corresponda, incluidas las
de dar instrucciones de servicio al personal adscrito al ambito de la actividad
administrativa en la que desarrolle su atribucion. 3. De conformidad con lo
previsto en el articulo 130.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, su nombramiento recaerd en funcionarios de carrera de
cualquiera de las Administraciones Publicas, a los que se exija para su ingreso el
titulo de doctor, licenciado, ingeniero, arquitecto o equivalente, salvo que el
Decreto de estructura del Area correspondiente prevea que, en atencién a las
caracteristicas especificas del puesto directivo, su titular no redna la condicion de
funcionario. En este ultimo caso, los nombramientos habridn de efectuarse
motivadamente y de acuerdo con criterios de competencia profesional y
experiencia en el desempeno de puestos de responsabilidad en la gestion
publica o privada. Asi mismo, en atencion a lo dispuesto en el articulo 13 del
Estatuto Basico del Empleado Publico su designacion atendera a principios de
mérito y capacidad y a criterios de idoneidad, y se llevard a cabo mediante
procedimientos que garanticen la publicidad y concurrencia. 4. Su nombramiento
y cese correspondera a la Junta de Gobierno Local a propuesta del/de la
Alcalde/sa que, mediante Decreto de organizacion, determinara su adscripcion
organica y funcional.”

En atenciéon a lo dispuesto en el articulo 130 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local, y el 13 del Estatuto Basico del Empleado
Publico, su designacion atendera a principios de mérito y capacidad y a criterios
de idoneidad, y se llevara a cabo mediante un procedimiento que garantice la
publicidad y concurrencia. Su nombramiento se efectuard motivadamente, y de
acuerdo con criterios de competencia profesional y experiencia en el desempeno
de puestos de responsabilidad en la gestion publica o privada.

Consta en el expediente Acta de la Comisién designada para valorar la
documentacion de los aspirantes (Decreto de Alcaldia n°® 3474/2021 de 14 de
mayo) y la correspondencia con los criterios de seleccién, en relacion al
procedimiento referido, cuyo contenido se reproduce a continuacion:

En San Cristébal de La Laguna, siendo las trece horas (13:00 hs.) del dia 18
de enero de 2022, en sustitucién -por motivos de agenda- de la sesion prevista
para el pasado dia 14, se reine en el despacho de la Secretaria General del

57



Pleno, para celebrar la undécima sesion, la Comisién designada para valorar la
documentacion de los aspirantes y la correspondencia con los criterios de
valoracién, compuesta por los siguientes funcionarios:

D. Ceferino José Marrero Farina, que preside la sesién,
Dna. Maria Belén Hernandez Molina, que asiste como Vocal; y,
Dna. Segunda del Castillo Pérez, que actia como Vocal y Secretaria,

Asiste a la Comisidn, en la condicidn de Asesor de la misma, el funcionario
de esta Administracion don Yeray Cejas Hernandez.

Motiva esta reunién continuar con la valoracion de la idoneidad, en los
aspectos curriculares y de las pruebas realizadas (sesiones cuarta a octava), de los
siguientes aspirantes que asistieron a la celebracién de la prueba y posterior
lectura y entrevista:

ARRATE VEGA, ELENA MARIA DE;

CASANOVA MELCHOR, OSCAR;

GUTIERREZ HERNANDEZ, ALBERTO JOSE;
HERNANDEZ FERNANDEZ, AGUSTIN FRANCISCO;
HERRERO MARTINEZ, JUAN ANTONIO;

REYES RODRIGUEZ, SUSANA;

RODRIGUEZ MARTIN, JESSICA; y,

VIDAL GONZALEZ, LORETO MARIA.

De la valoracion para la idoneidad en el desempeno del puesto
seleccionado, conforme a los objetivos ya expresados que para estos puestos se
establecen en el Reglamento Organico Municipal (BOP de 27 de mayo de 2009)
y en las bases de la convocatoria (BOP 24 de marzo de 2021), resultan las
siguientes consideraciones:

Las preguntas formuladas en la cuarta sesion, celebrada el dia 20 de
octubre de 2021, fueron las siguientes:

En relacién con la valoracion de la documentacién por usted
presentada, y considerada por la Comision tal como consta en las actas, si lo
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estima de su interés, especifique qué aspecto de su curriculum o qué
documento considere que ha sido indebidamente omitido [se hace entrega
del extracto contenido en el acta tres correspondiente a cada aspirante].

Como Director Técnico, y en el ejercicio de sus atribuciones,
desarrolle la ejecucion de un programa de actuacién sobre el plan de obras
del Mercado Municipal de La Laguna, indicando su propuesta de
planificacion, coordinacién y seguimiento, disponiendo para ello de la
relacién de puestos de trabajo del personal adscrito al Area [de la cual se le
hace entregal.

Describame wuna situacion en la que tuviera que cambiar la
metodologia de trabajo para lograr mejores resultados.

Describa una situacion en la que haya trabajado bajo presion y
sorteado el problema. Trate de que sea una situacién aplicable al puesto al
que opta. jPodria hacer una sintesis de las actuaciones que realiz6?

Intervinieron en la lectura y entrevista, segtn orden alfabético y valoracion:

Aspirante: Dofa Elena Maria de Arrate Vega, interviniendo para la
lectura y entrevista en la sexta sesion.

En respuesta a la pregunta curricular, expone su formacién en
arquitectura y el conocimiento profesional de este municipio [... no en cargos
directivos ni asimilables]. Destaca sus trabajos actuales como funcionaria
responsable de una seccién en la Consejeria competente en educacion del
Gobierno de Canarias [... no cargo directivo], contribuyendo a la
planificacion y ejecucién de obras para centros educativos en relacién con
otras administraciones.

Acredita, en sintesis, una amplia experiencia y conocimiento a nivel de
la correcta ejecucién de actuaciones propias del sector publico y, en
concreto, una destacable experiencia funcionarial en materia de urbanismo,
gestion del servicio de agua, y en la ejecucion de obras educativas
planificadas de manera coordinada con los municipios. Menciona haber
trabajado bajo presién como miembro de un equipo [... no como direccion],
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en la elaboracion de la planificacion urbanistica y la realizacion de
alcantarillado en este municipio.

Si bien todas las funciones las ha realizado con gran solvencia, no lo ha
sido con el alcance de satisfacer la exigencia de idoneidad para el puesto
directivo del que trata este proceso, cuyos objetivos constan en la
convocatoria y se orientan a la planificacién, coordinacién y seguimiento de
proyectos con el alcance estratégico que exige la organizacién municipal.

Aspirante: Don Oscar Casanova Melchor interviniendo para la lectura y
entrevista en la séptima sesion.

Respecto a la cuestion sobre su curriculum, expone que ademas de la
experiencia general sefialada en el acta de fecha 14 de junio de 2021 en
relacion a diversas obras privadas, en particular, plantas desaladoras, debe
destacarse su experiencia en trabajos de consultoria, asistencia técnica y
direccion de obras con clientes de la Administracion publica. Considera que
es uno de los factores determinantes para el puesto al que opta de Director
técnico. Comenta ademas que ha trabajado con diversas Administraciones
Publicas: Ayuntamientos, Cabildo de Tenerife y Gobierno de Canarias y que,
por tanto, es conocedor de las necesidades y trabajos que requiere la
Administracién publica.

Asimismo desea destacar su conocimiento de nivel alto en idioma
extranjero inglés, hablado y escrito, asi como el uso de programas
informaticos en ingenieria, control de obras y planificacion.

Senala que posee cocimiento polivalente en ingenieria tanto en la
Administracién privada como con la Administraciéon publica y esto lo
considera un factor relevante que le permite conocer los trabajos desde
distintos puntos de vista y conocimiento amplio de la materia.

Dentro de los proyectos que ha realizado destaca las obras del
Colector Gral. de la Esperanza como promotor el Cabildo de Tenerife, area
de Cooperacién y vivienda, otras obras para el Ayuntamiento de Santa Cruz,
Ayuntamiento de Valverde, varias obras de urbanizaciéon, estructurales, obras
civiles (hidraulicas, ..).

Destaca que trata mucho con los técnicos de las distintas
Administraciones Publicas, con Costas, Medio Ambiente, Consejo Insultar de
Aguas de Tenerife (CIATF), etc. Lo considera su dia a dia para el trabajo de
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los expedientes. Trabaja como auténomo con colaboradores formando un
equipo multidisciplinar y llevando la coordinacién de ese equipo.

Se considera que las funciones desempefadas cumplen con la
exigencia de idoneidad para el puesto directivo del que trata este proceso
considerandolo adecuado al perfil requerido en la convocatoria y
proponiéndolo como uno de los aspirantes finalistas.

Aspirante: Don Alberto José Gutiérrez Hernandez interviniendo para la
lectura y entrevista en la séptima sesion.

En relacién con la pregunta sobre su curriculum considera que no se
han valorado los aspectos sobre el seguimiento, tramitacién y coordinacién
de los expedientes relativos a competencias sectoriales afectadas como son
los relacionados con el Servicio Provincial de Costas, el Servicio de carreteras
del Cabildo Insular de Tenerife y Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Destaca que, en el desarrollo de sus funciones, ha tenido diversas
reuniones con vecinos y afectados por actuaciones que ha tenido que realizar
en el ejercicio de su actual puesto de trabajo, ademas, considera que debe
ser un aspecto a destacar, puesto que asi se indica en las bases que rigen
esta convocatoria.

Asimismo menciona la gran variedad de obras redactadas y dirigidas
(asfaltados, vertidos de aguas...etc.), y el sequimiento de la tramitacién ante
las Consejerias competentes.

Destaca que ha participado de forma activa en la suscripcion de
Convenios Interadministrativos, en concreto, con el Cabildo Insular de
Tenerife, incluso siendo miembro de las Comisiones de Seguimiento de los
mismos, asi como posteriormente, en la licitacion de los proyectos
comprendidos en dichos Convenios.

A la vista de lo anterior, se considera que este candidato no cumple
con todos los requisitos exigidos en las Bases que rigen la convocatoria en lo
referente a disponer de experiencia previa como personal Directivo, aunque
si se destaca de su curriculum una amplia experiencia en la ejecucion y
supervision de obras y demas actuaciones en el ambito municipal.

Aspirante: Don Agustin Francisco Hernandez Fernandez interviniendo
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para la lectura y entrevista en la quinta sesion.

Algunos aspectos que desea destacar dentro de su trabajo en la
Administracién publica son las numerosas obras de infraestructuras del sector
publico en las que ha trabajado como técnico redactor del proyecto, director
de obras asi como técnico supervisor de obras de proyectos redactados por
otros técnicos. Ademas de llevar a cabo funciones de planificacion y
programacion también ha desempefado trabajos de planeamiento con la
realizacion de informes de infraestructuras en sistemas de ejecucion,
realizacion de informes de valoracion para expropiaciones, entre otros.

Asimismo comenta la realizacion de proyectos y obras para las
empresas publicas de distintos servicios del Ayuntamiento de Los Realejos,
donde desempena sus funciones en la actualidad como Jefe de seccién de
Planeamiento y Gestion urbanistica de la Gerencia de Urbanismo.

Por otro lado, sefiala que posee amplia experiencia en contratacion
publica, en particular, en redaccién de Pliegos técnicos y asistencia técnica a
mesas de contratacion.

A la pregunta de la comision de valoraciéon técnica sobre si ha
desempenado algunas tareas o funciones de caracter directivo dentro de sus
puestos de trabajo en la Administraciéon publica sefiala el sequimiento de
obras del Consejo Insular de Aguas de Tenerife como supervisor de las obras
por parte del Ayuntamiento, formando parte de Comisiones técnicas y
coordinacion con otras Administraciones Publicas.

Si bien este candidato ha desempenado sus funciones dentro del
ambito de la Administracién Local, considerdandose de gran importancia el
conocimiento de la misma y su relacién con otros Organismos Publicos, no
acredita experiencia en puestos Directivos o de similar caracteristica que le
hagan ser idéneo para el puesto que se oferta en la presente convocatoria.

Aspirante: Don Juan Antonio Herrero Martinez interviniendo para la
lectura y entrevista en la quinta sesion.

Considera que no se ha omitido nada de su curriculum, aunque le
gustaria destacar una serie de aspectos, los cuales desconoce si los ha
aportado en la documentacién que remitié, como son su gran experiencia en
la realizacion de actividades formativas a lo largo de su carrera profesional en
materia de Riesgos Laborales, Gestion de Recursos Humanos y Programas
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informaticos relativos a su ambito de competencias profesional.

Durante 13 anos desempend sus funciones como Directivo de la
entidad OHL mostrando un amplio conocimiento en el campo de la
Planificacién, Gestién y la Economia.

Destaca una amplia experiencia en la ejecucion de obras de cierta
entidad (aeropuertos) y en tratar con distintas Administraciones Publicas,
Consejo Insular de Aguas, AENA, Consejerias...etc.

A la vista de lo anterior, se considera que el presente candidato
cumple con los requisitos exigidos en las Bases de la convocatoria en cuanto
que tiene una amplia experiencia en funciones Directivas, considerandose
adecuado para el perfil previsto en la presente convocatoria.

Aspirante: Dona Susana Reyes Rodriguez interviniendo para la lectura
y entrevista en la octava sesion.

En respuesta a la valoracién de su curriculum hace referencia a la no
consideracion por parte de la comision técnica de su condicion de miembro
de la Comisién de Valoracién de Expropiaciones desde 2017, pues en
muchas ocasiones el procedimiento expropiatorio ha de seguirse con
caracter previo a la ejecucion de obras, ni se ha tenido en cuenta su
conocimiento integral del proceso edificatorio.

A la pregunta de la comisién de valoracion técnica sobre su actividad
en el sector publico, la aspirante senala que desde el sector privado, ha
tenido contacto con las administraciones en diversos proyectos (Parque
Garcia Sanabria, CC Meridiano, Proyecto de Eco Barrio de 400 viviendas en
Uruguay). También anade que ha coordinado equipos multidisciplinares de
hasta 17 personas, y trabajé en el Plan General de Ordenacién de La Laguna
y es conocedora de este municipio.

De acuerdo con lo expresado anteriormente y en relaciéon con la
valoracién de su curriculum se considera que esta candidata cumple con los
requisitos exigidos en las Bases de la convocatoria en cuanto que tiene
experiencia en funciones de coordinaciéon de equipos, planificaciéon y
seguimiento de proyectos y ejecucion de obras en el ambito municipal,
considerandose adecuada para el perfil previsto en la presente convocatoria.
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Aspirante: Dofa Jessica Rodriguez Martin interviniendo para la lectura
y entrevista en la octava sesion.

En cuanto a los aspectos de su curriculum no considerados, senala
que de su trabajo ha desarrollado en al ambito de la ingeniera publica
durante 14 afnos, y su formacion, tal y como se acredita en la documentacion
presentada, ha sido continua, anadiéndose en los ultimos tiempos ademas la
docencia, y ha realizado cursos de direccion que le han ayudado en los
ultimos trabajos que ha venido realizando

En respuesta a pregunta de la comisién técnica de valoracion, senala
que ha sido Jefa de la Oficina Técnica de una empresa privada, y como tal ha
coordinado un equipo multidisciplinar, fuera y dentro de la misma, y en sus
relaciones externas, entre otras, con las distintas administraciones. Ha
realizado los trabajos para la participacion en licitaciones, ha apoyado la
ejecucion de obras, entre otras. En cuanto al aspecto de la direccién, en
contestacion al Presidente, sefiala que ha dirigido obras mediante asistencia
técnica al Consejo Insular de Aguas (EDAR de Giimar), lo que se ha
manifestado en llevar a cabo la planificacién de las acciones, mantenimiento
de reuniones con las partes implicadas.

Respecto a su relacién con las Administraciones, cuestion preguntada
por la comisién de valoracion técnica, precisa que junto con el Delegado de
la Empresa en Canarias, fue la figura visible en las reuniones que se
mantenian con dichas entidades, preparando las mismas y participando en
ellas, y asi por ejemplo en la ejecucion del EDAR de Gilimar ha sido la
interlocutora, realizando las gestiones con los distintos ayuntamientos.

Conforme a lo expuesto, se considera que esta candidata cumple con
los requisitos exigidos en las Bases de la convocatoria en lo referente a su
experiencia en funciones de coordinacion de equipos planificacion,
seguimiento de proyectos y ejecucion de obras relacionadas con el sector
publico, considerandose adecuada para el perfil previsto en la presente
convocatoria.

Aspirante: Dona Loreto Maria Vidal Gonzélez, interviniendo para la
lectura y entrevista en la sexta sesion.

En respuesta a la pregunta curricular, expone su experiencia en este
municipio en trabajos de urbanismo y de la empresa publica de vivienda [...
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no en cargos asimilables a directivos] Como funcionaria vinculada a la
Consejeria correspondiente para la transicion ecoldgica del Gobierno de
Canarias [... no ejerciendo puesto directivo], destaca sus trabajos actuales en
materia de residuos, en coordinacién con los Cabildos, Menciona también la
formacién en un curso impartido por la Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria sobre direccion publica. Aporta una acertada vision general y, a
preguntas de la comision, expone como actuaciones sucesivas al asumir un
nuevo puesto las de evaluar los recursos, la carga de trabajo, los objetivos,
los plazos, el conocimiento de la planificacion preexistente, etc.

En sintesis, acredita experiencia y conocimiento a nivel de la correcta
ejecucion de actuaciones propias del sector publico, y si bien sus funciones
las ha realizado con solvencia y ha recibido formacién -no experiencia- en
materia de direccion publica, no ha resuelto las cuestiones planteadas con la
satisfaccion exigida para la idoneidad del puesto directivo objeto de este
proceso, cuyos objetivos constan en la convocatoria y se orientan a la
planificacion, coordinaciéon y seguimiento de proyectos con el alcance
estratégico que exige la organizacién municipal.

Conforme a lo dispuesto en las bases de la convocatoria, la Comision
emite propuesta indicando el cumplimiento de los requisitos y especificaciones
exigidas para determinar la idoneidad en la realizacién de tareas directivas en
favor de los siguientes aspirantes, por este orden:

REYES RODRIGUEZ, SUSANA.
HERRERO MARTINEZ, JUAN ANTONIO.
CASANOVA MELCHOR, OSCAR.
RODRIGUEZ MARTIN, JESSICA.

Acuerda la Comisién adjuntar el fichero de las grabaciones de las sesiones
cuarta a octava -inclusive- a esta acta como anexo, y remitir este resultado al
Teniente de Alcalde y Concejal Delegado del Area de Obras e Infraestructuras,
para continuar la tramitacion sucesiva.

Se han incorporado al expediente los documentos contables emitidos por
el Organo de Gestion Econémico-Financiero.

Sobre este sistema de provisién de puesto mediante libre designacién el
Estatuto Basico del Empleado Publico (R.D.Leg. 5/2015, de Real Decreto
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Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico, establece en el apartado 1
del articulo 80 cuando regula la libre designacién con convocatoria publica del
personal funcionario de carrera: “1. La libre designacion con convocatoria
publica consiste en la apreciacion discrecional por el érgano competente de la
idoneidad de los candidatos en relaciéon con los requisitos exigidos para el
desempeno del puesto”.

Consta en el expediente informe de conformidad de la Intervencion
Municipal.

Asi consta en el expediente, y en su relacion indicar que la competencia
para el nombramiento de los titulares de los érganos directivos de esta
Administracién corresponde a la Junta de Gobierno Local (art. 127.1.i de la Ley
7/1985, reguladora de las Bases del Régimen Local, y 15, letra f del Reglamento
Organico Municipal), en este procedimiento, a propuesta de esta Alcaldia-
Presidencia.

En su virtud, de conformidad con las bases de la convocatoria, propongo a
la Junta de Gobierno Local la adopcién del siguiente ACUERDO:

Primero.- Nombrar a doAa REYES RODRIGUEZ, SUSANA con DNI
***4129**, para la provision por del puesto de Director/a Técnico/a de Obras e
Infraestructuras (BOP n° 36 de 24 de marzo de 2021). El desempeno del cargo
esta sometido a un régimen de dedicacion exclusiva, siendo incompatible con el
desarrollo de cualquier otra actividad retribuida, de conformidad con el articulo
16.1 de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del Personal
al Servicio de las Administraciones Publicas.

Segundo.- El Plazo para tomar posesion sera de tres (3) dias habiles,
que empezard a computarse a partir de la publicaciéon de este Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local, en el Tablén de Anuncios y en la pagina web de este
Excmo. Ayuntamiento.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el Tablén de Anuncios y en la
pagina web de este Excmo. Ayuntamiento.

Cuarto.- Dar al expediente la tramitacién sucesiva legalmente prevista.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo
propuesto, ACUERDA aprobar la transcrita propuesta.
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