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Seguin el art. 162 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales (TRLRHL), en
los Presupuestos Generales de la Entidad Local (PGEL), se incluiran las previsiones de
ingresos y gastos de las Sociedades Mercantiles cuyo capital pertenezca integramente a
la respectiva Entidad Local.

La integracion de los presupuestos es solo mediante la inclusion de las
previsiones de ingresos y gastos, es decir, no supone que estos tengan el caracter
limitativo que afecta a los presupuestos de gastos de la Entidad Local y sus Organismos
Auténomos.

Por una parte, el articulo 164 TRLRHL establece:

“1. Las Entidades Locales elaborardan y aprobardn anualmente un
Presupuesto General en el que se integraran:

a. El Presupuesto de la propia Entidad.
Los de los Organismos Autonomos dependientes de la misma.

c. Los estados de prevision de gastos e ingresos de las Sociedades
Mercantiles cuyo capital social pertenezca integramente a la
Entidad Local.”

Desarrollando lo indicado, el articulo 168 de dicho TRLRHL establece una
distincion entre los Organismos Autonomos y las Sociedades Mercantiles, refiriéndose a
éstas, diciendo que: “Las Sociedades Mercantiles, incluso de aquellas en cuyo capital
sea mayoritaria la participacion de la Entidad Local, remitiran a ésta, antes del dia 15
de septiembre de cada afo, sus previsiones de gastos e ingresos, asi como los programas
anuales de actuacion, inversion y financiacion para el ejercicio siguiente.”

Estos documentos vienen especificados en el Real Decreto 500/1990, de 20 de
abril, por el que se desarrolla el capitulo | del titulo VI del mencionado TRLRHL en
materia de presupuestos, y en el cual, en su art. 111, con caracter general, establece
que estas Sociedades se regiran por las normas del derecho privado, salvo en las
materias especificamente reguladas en este Real Decreto, en concreto en los articulos
112 y 114 los cuales regulan el modo de cumplimentacion de la prevision de ingresos y
gastos, matizando que se elaboraran y presentaran en acuerdo con el Plan General de
Contabilidad o en sus adaptaciones (en nuestro caso sera de aplicacion la adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias) y la de los programas anuales
de actuacion, inversion y financiacion del ejercicio.
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Para efectuar la consolidacion establecida en el art. 115 y siguientes del Real
Decreto 500/1990 del presupuesto del Ayuntamiento se adjuntara un anexo donde se
detallaran todas las partidas, tanto de ingresos como de gastos realizadas con el
Ayuntamiento de La Laguna.

Segun Resolucion de fecha 29 de junio de 2011 del Ministerio de Economia y
Hacienda, Intervencion General de la Administracion del Estado, el articulo 3 del RD
1463/2007, de 2 de noviembre por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la
ley 18/2001, de 12 de diciembre de Estabilidad Presupuestaria, en su aplicacion a las
Entidades Locales, establece que el grupo de trabajo formado por el Instituto Nacional
de Estadistica, Banco de Espafa, y la Intervencion General de la Administracién del
Estado, efectuara la clasificacion de los agentes del sector publico local, en las
categorias previstas en el articulo 4 del mencionado reglamento.

Esta clasificacion se realiza en términos del SEC 95, distinguiendo entre el sector
Administraciones Publicas (art. 4.1 del reglamento) y el sector Sociedades No
Financieras (art. 4.2 del reglamento). MUVISA ha sido clasificada dentro del Sector de
las Administraciones Publicas (S. 13), pasando a formar parte del perimetro de
consolidacion del Ayuntamiento.
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Con el objeto de dar continuidad y mayor actividad a la Sociedad, se han
realizado varias modificaciones de estatutos asi como refundido de los mismos, en los
ejercicios 2013, 2015 y 2016. Actualmente, los estatutos en vigor han sido otorgados en
escritura publica por el notario Dofia Ana Maria Alvarez Lavers bajo numero de Protocolo
1297, de fecha 17 de junio de 2016, y su correspondiente inscripcion en el Registro
Mercantil de fecha 7 de julio de 2016.

Con estos cambios se consigue ampliar el ambito de actuacion de la Sociedad,
para una mayor adecuacion de su estructura a la situacion actual de mercado, pudiendo
acceder al desarrollo de nuevas actividades generadoras de ingresos.

Asi, durante el presente ejercicio 2016 se ha continuado con la actividad de
explotacion de guarda y custodia de vehiculos, en la zona de comercial de Taco, el
parking subterraneo de la plaza del Cristo y, el parking en superficie sito en la calle
Rodriguez Moure, “El Remojo”, continuando con las gestiones para la explotacion de
nuevos parking en el municipio, entre ellos, el de “Las Quinteras”, cuyos trabajos de
adecuacion se han iniciado con la delimitacién de la parcela, asfaltado de la misma y
puesta en la misma caseta de vigilancia de la parcela, pendiente a la finalizacion de los
tramites de encomienda por parte del Ayuntamiento para terminar con las obras
necesarias para la puesta en funcionamiento del mismo.
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lgualmente, durante el ejercicio 2016, se han iniciado los tramites
administrativos para la puesta en marcha de una nueva actividad: “gestion de cafeterias
en ambito publico”

La elaboracion del Plan de Actuacion Inversion y Financiacion de la Sociedad
Municipal de Viviendas y de Servicios de San Cristobal de La Laguna, S.A.U.
correspondiente al ejercicio 2017 se ha desarrollado siguiendo los siguientes criterios:

1°.- Cumplimiento del objetivo de estabilidad presupuestaria.

2°.- Continuaciéon de la Sectorizacion de la Sociedad por la IGAE durante el
ejercicio 2016 en el Sector de Administraciones Publicas (S. 13).

3°.- Estimacién de Ingresos y Gastos consolidables con el Ayuntamiento: los
gastos, en funcion al planning de ejecucion de obra elaborado por los técnicos
de la Sociedad; los ingresos, estimados segln las aportaciones recogidas en los
distintos Acuerdos de Comisiones Bilaterales firmados de los distintos proyectos.

4°.- Continuidad en la imputacion progresiva, tanto de medios materiales como
de personal, a las encomiendas y proyectos aprobados y previstos para gestionar
en el periodo de referencia.

52.- Adecuacion de los presupuestos a la situacion actual, tomando mayor fuerza
la diversificacion de la actividad de la Sociedad, tanto en el ambito de
Regeneracion y Renovacion Urbana (ARRU’s) como en el incremento de la
actividad de explotacion de distintos parking publicos.

6°.- Aplicacion de tarifas a las nuevas encomiendas realizadas por el
Ayuntamiento en virtud de la condicion de medio propio que ostenta la Sociedad.

En el presente ejercicio 2016 se empieza a hablar de una tendencia positiva en
la recuperacion de la situacion econdmica de crisis generalizada que ha venido
afectando, en los Ultimos afos, a todos los sectores de la economia, con principal
incidencia a la actividad inmobiliaria. En la Sociedad se ha visto la traduccion de esta
mejora del escenario economico en la cuenta de pérdidas y ganancias, que refleja el
incremento de la estimacion de venta de vivienda respecto a ejercicios anteriores,
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estimandose al cierre de 2016 la venta de 5 viviendas frente a 4 viviendas vendidas en
los ultimos 3 ejercicios anteriores.

En la misma linea de activacion de la actividad inmobiliaria, la Sociedad ha
procedido a materializar la venta de un local sito en Avda. Calvo Sotelo n° 26, antigua
Sede Social, con fecha 19 de septiembre de 2016.

No obstante lo anterior, la actividad inmobiliaria sigue estando en una situacion
de inestabilidad y por este motivo, siguiendo el principio de prudencia, en los presentes
presupuestos, para el ejercicio 2017, no se estiman ingresos por la venta de viviendas,
aunque la Sociedad continuara con acciones comerciales en objetivo de conseguir
estabilizar e incrementar el desarrollo de ésta actividad.

En cuanto a la prestacion de servicios por parte de la Sociedad, ésta se ha
incrementado como resultado, principalmente, de la evolucion creciente del area de
explotacion de parking publicos gestionados, asi como en relacion a la ejecucion y
desarrollo de los distintos proyectos municipales encomendados a la Sociedad.

En relacion a la ejecucion y avance de los distintos proyectos que se encuentran
en ejecucion, ARRU'S y Actuacion Singular de Las Chumberas, para el ejercicio 2016 se
estima dar continuidad a los mismos y sera en 2017 cuando se prevé la entrega de los
ARRU’S. Las estimaciones realizadas se reflejan en la cifra de negocios de la Sociedad,
provocando un aumento considerable del volumen de negocios del ejercicio 2017
respecto al ejercicio 2016.

Con la ampliacion del objeto social de la Sociedad y la bisqueda de nuevas
fuentes de ingresos alternativos, la prestacion de servicios por encomiendas municipales
y el arrendamiento de inmuebles se han convertido en las principales actividades
generadoras de ingresos, de ahi su reflejo en los estados contables de la Sociedad.

Respecto de los ingresos por arrendamientos se estima que, en el ejercicio 2017,
el inmueble propiedad de la Sociedad sito en la Calle Tabares de Cala, 35 sea arrendado
al Ayuntamiento o Cabildo Insular para dependencias administrativas, consiguiéndose
con ello, no s6lo un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad sino
también un flujo econémico que ayudaria a financiar el pago mensual de la cuota del
préstamo hipotecario que mantiene dicho inmueble.

En el ejercicio 2017, se prevé dar continuidad al desarrollo de distintas
encomiendas municipales de gestion y de convenios firmados entre las distintas
Administraciones intervinientes, obteniendo con ello un importante porcentaje de
gestion sobre los mismos, que se reflejara positivamente en la cuenta de resultados de
la Sociedad.
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Los presupuestos para el ejercicio 2017 contemplan la aplicacion de Tarifas a las
nuevas encomiendas realizadas por el Ayuntamiento en dicho ejercicio, de acuerdo a lo
establecido en los articulos 4.1.n y 24.6 del Texto Refundido de Ley de Contratos para
el Sector Publico (TRLCSP).

Asi mismo se contempla la aplicacion de tarifas a la prestacion del Servicio
Publico Municipal de Vivienda.

Durante el ejercicio 2016 se prevé un incremento de los gastos generales
respecto del presupuesto aprobado para dicho ejercicio, debido principalmente a la no
materializacion, por causas ajenas a la Sociedad, de determinadas medidas aprobadas
en el PAIF 2016 como son: exoneracién y/o bonificacion de impuestos municipales,
mantenimiento de costes de personal cedido por parte del Ayuntamiento para la
prestacion del Servicio PUblico Municipal de Viviendas, asi como la no materializacion
del arrendamiento del inmueble sito en calle Tabares de Cala a dependencias
municipales.

Por otro lado se compensan los incrementos de las partidas de gastos con los
ingresos correspondientes a dichas encomiendas iniciadas y no presupuestadas.

En relacion a los gastos previstos para el ejercicio 2017, se prevé, como
principales partidas a mencionar:

e Inversion en los proyectos en curso, para dar finalizacién y entrega a los
ARRUS, y continuidad en el desarrollo de la Actuacion Singular de Las
Chumberas.

e Aumento en los costes de personal respecto a los estimados al cierre de
2016, derivado del desarrollo de nuevas actividades y al inicio de nuevas
encomiendas.

e Incremento de los gastos de los servicios exteriores como consecuencia
del desarrollo de una mayor actividad tanto en la explotaciéon de parking
municipales, con la apertura del nuevo centro de trabajo “Las Quinteras”
asi como por la incorporacion de nuevas encomiendas municipales.

En relacion a los impuestos municipales, la Sociedad mantendra recogido su
coste en las previsiones del ejercicio 2017. Se ha iniciado expediente administrativo
solicitando el reconocimiento de la exoneracion y/o bonificacién de los mismos en
ejercicios anteriores, sin que a la fecha se haya concluido al respecto.
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En cuanto a los costes de personal, se estima que, habiendo sido aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el 12 de septiembre de 2013 la reincorporacion de los tres
trabajadores cedidos a esta Sociedad por parte del Ayuntamiento, dado que no se ha
producido, se espera se haga efectivo en el ejercicio 2017.

Respecto a la cifra de gastos de personal hay que indicar que, para su calculo, en
2017 se ha tenido en cuenta, ademas de la estimacion de las nuevas contrataciones, un
incremento del 1%, ya que a la fecha de elaboracion de estos presupuestos se
consideran prorrogados los presupuestos del afo 2016 y se mantiene el incremento
recogido en la LPGE del ejercicio 2016. Se ha considerado también para el ejercicio
2017, finalizar la restricciéon aplicada a los trabajadores, como medida de reduccion de
gastos en ejercicios anteriores, en relacion al abono de las ayudas sociales de convenio.

Las previsiones anteriores quedaran sujetos a lo que, definitivamente establezca
la LPGE respecto de las retribuciones del personal al servicio del sector publico y que
resulte de aplicacion.

Para el ejercicio 2017, la Sociedad centrara su esfuerzo principalmente en el
desarrollo de los proyectos en curso correspondientes a las Areas de Regeneracion y
Renovacion Urbana (ARRU’S) para dar cumplimiento a los plazos de ejecucion fijados en
Plan de Vivienda 2013-2016, regulado por el Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, asi como
lo recogido en los distintos acuerdos de Comision Bilateral suscritos entre las
administraciones publicas, y que en su acuerdo quinto hace referencia a la clausula
séptima del convenio de colaboracion entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad
Auténoma de Canarias, donde queda fijada la fecha de 31 de diciembre de 2017 para la
conclusion de los proyectos. En el caso de la Actuacion Singular de Las Chumberas el plazo
fijado se extiende a 31 de diciembre de 2018.

Por otro lado, la empresa fijara como objetivo el dar continuidad al desarrollo de la
actividad inmobiliaria, basicamente, ventas y arrendamiento de inmuebles que la Sociedad
tiene en su stock, actividad de explotacion de parking, encomiendas con el Ayuntamiento y
todas aquellas susceptibles de encomendar por parte del Ayuntamiento.

Las actuaciones que se estan llevando a cabo en materia de vivienda son:

e Actuacion Singular en la Urbanizacion de Las Chumberas.

o Area de Regeneracion y Renovacion Urbana Francisco Javier Centurion.

o Area de Regeneracion y Renovacion Urbana en del Conjunto Urbano de La
Verdellada. 4? Fase.
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Area de Regeneracién y Renovacion Urbana en la Urbanizacion Princesa Yballa - La
Florida. 1? Fase.

Area de Regeneracion y Renovacion Urbana en la Urbanizacion El Cardonal. 12 Fase.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad continuara trabajando en colaboracion con

las distintas Administraciones Publicas, Ayuntamiento, Cabildo Insular, Comunidad
Auténoma de Canarias y Ministerio de Fomento, mediante diferentes convenios y
encomiendas financiados por dichas Administraciones, llevando la gestion de obras y, en su
caso, de servicios. Muvisa percibira un porcentaje de gestion como contraprestacion a los
servicios prestados en el caso de colaboraciones con las distintas administraciones
publicas. En el caso de nueva las encomiendas municipales suscritas, se procedera a la
aplicacion de tarifas en los costes asociados a las mismas.

Actualmente se esta actuando sobre:

Convenio con el Metropolitano de Tenerife para la implantacion de la Linea de
Tranvia, que quedara finalizado en 2017, si finalmente se efectla el ingreso
pendiente por el Cabildo Insular para iniciar los trabajos de edificacion de una
vivienda unifamiliar en la zona de Taco, cuyo proyecto esta redactado.

Encomiendas realizadas por la Gerencia Municipal de Urbanismo para el
asesoramiento técnico a los ciudadanos en relacion a cualquier actuacion a llevar
a cabo en el ambito ordenado por el Plan Especial del Conjunto Histérico de este
municipio y la realizacion de servicios de apoyo y asistencia necesarios al
Servicio de Planeamiento y Planificacion en el trabajo de la Redaccion del
documento del Plan General de Ordenacién hasta, en su caso, aprobacién
definitiva.

Encomienda con el Ayuntamiento de pisos tutelados de acogimiento familiar
temporal de hombres y mujeres con su asesoramiento y apoyo a los mismos.

Para el ejercicio 2017, se prevé las siguientes actuaciones:

Dar continuidad a las encomiendas municipales en vigor al cierre del ejercicio

2016 detalladas en el apartado anterior.

ARRU San Luis Gonzaga 22 Fase.

ARRU Padre Anchieta 22 Fase.
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o ARRU Cardonal 2%Fase.
e Prestacion de servicios para la gestion de cafeterias en el ambito municipal.
e Programa insular de rehabilitacion de viviendas del Cabildo.

e Incremento de la actividad de parking con nuevo centro de trabajo “Parking Las
Quinteras”.

~il 1 1 aled AT AAL 1D CIDAI Nl \ ENDYA \
{OLLA LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y

RVICIO PUBLICO MUNICIPAL DE VIVIENDA

¢ Informacion y Coordinacion en la materia de vivienda y sus ayudas.
e Adjudicacion de viviendas de Promocion Publica.

e Redaccion y Direccion de Proyectos de Autoconstruccion.

e Ayudas a la Rehabilitacion de viviendas en el Medio Rural y Urbano.
e Informes de Ocupacion.

¢ Informes de Idoneidad Técnica.

o Oficina Gestora de Vivienda.

e Ayudas al alquiler por emergencia social.

e Gestion de comunidades.

o Gestion del Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Canarias.

e En general la Actividad Administrativa vinculada a la materia de viviendas y
Gestion de Suelo, asi como a los Convenios Administrativos y Encomiendas de
Gestion como Medio Propio y Servicio Técnico del Ayuntamiento.

Seguidamente se detalla el Programa de Actuacion, Inversion y Financiacion
previsto para el ejercicio 2017.
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En la elaboracion de la prevision de ingresos y gastos estimada y prevista para el
cierre de los ejercicios 2016 y 2017, se ha tomado como base la continuidad del
escenario de situacion economica actual que viene imperando en los Ultimos ahos y que
afecta en general a todos los sectores pero con mas fuerza al sector inmobiliario,
aunque hay que destacar que comienza a reflejarse en la cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad una recuperacion de la situacion econémica, tanto en el sector
servicios como en la actividad inmobiliaria.

Atendiendo a esta situacion, de inicio de crecimiento economico, Muvisa
continlia su esfuerzo en el desarrollo de las actividades en curso, como son la venta de
vivienda, explotacion de parking publicos, gestion de encomiendas con administraciones
publicas y demas proyectos municipales, etc., asi como con la busqueda de nuevas
actividades que permitan aportar continuidad y estabilidad econémica y financiera a la
empresa, como es el caso de la explotacion de nueva area de servicio relativa a la
gestion de cafeterias ubicadas en espacios publicos.

Siguiendo estas pautas se elaboran los presentes presupuestos de estimacion de
cierre.

En la estimacion del ejercicio 2016, hay que destacar que, segun las
estimaciones realizadas, se completara el ejercicio con resultado positivo, a pesar de
haber un incremento generalizado en los gastos previstos y aprobado en el presupuesto
anterior y de no haberse cumplido, por motivos ajenos a la Sociedad, la totalidad de las
medidas propuestas y aprobadas para el ejercicio 2016. A continuacion se detallan las
principales partidas del ejercicio:

e Incremento de los costes de personal debido a las nuevas contrataciones
de personal relativo a las encomiendas con el Ayuntamiento, tanto de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, como de pisos tutelados de
acogimiento familiar temporal de mujeres con su asesoramiento y apoyo,
asi como, personal para el parking, asi como mantenimiento, por parte de
la Sociedad, de los costes asociados al personal cedido por el
Ayuntamiento.

e Igualmente, incremento de los gastos generales asociados a una mayor
actividad de la Sociedad tal y como se detalla en el apartado anterior.
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e No aplicacion de medida aprobada en los presupuestos anteriores en los
que se estimaba la exoneracion y/o bonificacion de impuestos
municipales.

e Respecto de los ingresos, mayor facturacion, sobre los presupuestos
aprobados, en relacion a la explotacion de actividad de parking.

e Incremento en la facturacion relativa a la prestacion de servicios por el
desarrollo de nuevas encomiendas municipales no presupuestadas.

e Desviaciones en ingresos producidas por el retraso en el inicio de
explotacion del nuevo centro de trabajo de la actividad de parking, “Las
Quinteras”.

e Incremento de los ingresos como resultado de la venta del local sito en
Avda. Calvo Sotelo, antigua Sede Social, que se ha materializado en fecha
19 de septiembre de 2016.

Todo ello refleja un cambio en la tendencia del resultado negativo de ejercicios
anteriores, estimandose un resultado positivo al cierre del ejercicio 2016, como fruto de
la apuesta decidida de la Sociedad en la diversificacion de la actividad social adoptada
en los ultimos afios, siguiendo los criterios establecidos en el Plan Estratégico 2015-2018
aprobado en Consejo de Administracion de fecha 11 de noviembre de 2014.

Para el ejercicio 2017, se preve dar continuidad de la politica de mantenimiento
de situacion de estabilidad presupuestaria y para ello, las principales medidas a
adoptar, son:

¢ Incremento de la cifra de negocios de la Sociedad fundamentalmente por
la finalizacion y entrega, en cumplimiento de los plazos fijados, de los
proyectos actualmente en curso, ARRU 's.

e Incremento en la prestacion de servicios, que incluye el arrendamiento
del inmueble sito en la calle Tabares de Cala, 35 a dependencias
municipales, asi como el inicio de nuevas encomiendas municipales a
desarrollar, principalmente los proyectos de ARRU Padre Anchieta 22
Fase, ARRU San Luis Gonzaga 2* Fase y explotacion de nueva area de
servicio relativa a la gestion de cafeterias ubicadas en espacios publicos.

e Traslado del coste de personal cedido a la Sociedad por parte del
Ayuntamiento, con lo que se conseguira rebajar la partida de gastos de la
cuenta de resultados.
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* Aplicacion de “Tarifas” para el ejercicio 2017 a las nuevas encomiendas
municipales.

¢ Seguir potenciando la venta de vivienda protegida con distintas acciones
comerciales, como reduccion de precios de venta, financiacion del 100%
de la entrada a los clientes, en un plazo maximo de 6 afios y sin intereses,
campanas publicitarias en prensa y radio.

Siguiendo la situacién actual de la Sociedad, para el ejercicio 2017, Muvisa
continuara dentro del perimetro de consolidacion con el Ayuntamiento segun
clasificacion sectorial del IGAE. Como reflejo mas significativo de esta medida, tanto
para la estimacion de cierre del ejercicio 2016 como para la prevision del ejercicio
2017, se incluyen en estos presupuestos, la documentacién solicitada por el
Ayuntamiento: Cuenta de Consolidacion, Regla de Gasto y Estabilidad Presupuestaria,
donde se recogen, los movimientos de Contabilidad Presupuestaria de Gastos e Ingresos
segUin criterios fijados desde el Area de Hacienda y Servicios Economicos.

Segun estos criterios, la partida de gastos se calcula segln las estimaciones
técnicas de ejecucion y avance de obra de cada actuacion para los ejercicios de
referencia, mientras que las partidas de cobros reflejan las cantidades firmadas en los
Acuerdos Bilaterales de los distintos proyectos en ejecucion.

En base a las estimaciones realizadas se revé un resultado positivo para el
ejercicio 2017 de 49.163,08 €, que viene a confirmar el cambio de tendencia positivo
que esta experimentando la Sociedad.

A continuacion, y conforme a las medidas propuestas en la elaboracion del
presente presupuesto, se presentan los siguientes documentos previsionales elaborados
para la presentacion del Programa de Actuacion, Inversion y Financiacion 2017, que
incluye las estimaciones de cierre del presente ejercicio 2016 y previsiones del proximo
ejercicio 2017:

¢ Prevision de Ingresos y Gastos: Estimado 2016 - Previsto 2017.
¢ Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsional.

¢ Balance de Situacion Previsional.

* Estado de Flujo de Efectivos. (EFE)

* Endeudamiento financiero vigente y previsto.

Sociedad Municipal de Viviendas

y de Servicios de San Cristébal

de La Laguna, S.A.U.,

MUVISA pag. 15






Prevision de Ingresos

y Gastos

Prevision de Ingresos y Gastos.

Estimado 2016

Prevision de Ingresos y Gastos ESTIMADA 2016

Importes expresados en EUROS R R R R EEEEEEE———
[ GASTOS " EUROS % INGRESOS EUROS | %

1, (61) COSTE DE LAS VENTAS 404.645,19 | 13,07% | 1, (70) VENTAS y PREST.SERVICIOS 2.291.033,03 |  73,97%

2, (62) SE SERVICIOS EX EXTERIORES 338.759,39 | 10,94% 3, (73) TRAB.REALIZ.PARA LA EMP?‘ -

3 (63) TRIBUTOS 79.528,92 | 2,57% 4, (74) SUBVENCIONES EXPLOTAC. 66.309,41 2,14%
(4, (64) GASTOS DE PERSONAL 1.917.677,92|  61,96% |5, (75) O OTROS INGRESOS GESTION | 478 402,57 | 15,45%
ﬁ , (65) OTROS GASTOS DE GESTION - 6, (76) INGRESOS FIN FINANCIEROS 221,37 0,01%
PR " 2¢a0 |7, (77)B°PROCED. VENTAS | . N o

6, (6§) GASTOS FINANCIEROS i 113 9(19 37 737,&37? A’CTIVOS NO CORRIENTES {6017i01 | 8,407%? 7

7, (67) GASTOS EXTRAORDINARIOS (113.266,53 | 3,66% 9, (79) EXCESO Y APLIC. PROVISION 977,11 0,03%
|8, (68) DOTACION . e | o -

AMORTIZACIONES | GeANA) om0 T

9, (69) DOTACION PROVISIONES 1.001,76 0,03%

TOTALES i 3.095.229,09  100% HOTALES: 3.097.117,50 1oo%
TBENEFICIO: 1.sss,ﬂ
Previsto 2017
Prevision de Ingresos y Gastos PREVISTA 2017
Importes expresados en EUROS
GASTOS EUROS % INGRESOS EUROS %

1, (61) COSTE DE LAS VENTAS 11.973.315,87 | 77,30% | 1, (70) VENTAS Y PREST.SERVICIOS 14.964.987,60 | 96,31%

2, (62) SERVICIOS EXTERIORES 519.341,75 | 3,35% g;v\g,” TRAB. REALIZ. PARA LA . .

3, (63) TRIBUTOS ' 73.500,00  0,47% | 4, (74) SUBVENCIONES EXPLOTAC. =
4, (64) GASTOS DE PERSONAL 2.692.298,66 | 17,38% |5, (75) OTROS INGRESOS GESTION 574.025,60 3,69%

5, (65) OTROS GASTOS DE GESTION - 6, (76) INGRESOS FINANCIEROS 5

- 2o | 7, (77) B® PROCED.VETNAS ACTIVOS R ]

6, (66) GASTOS FINANCIEROS 111.393,84 |  0,72% | NO CORRIENTES
7, (67) GASTOS EXTRAORDINARIOS 2 9, (79) EXCESO Y APLIC. PROVISION . -

8, (68) DOTACION 120.000,00

 AMORTIZACIONES

9, (69) DOTACION PROVISIONES
TOTALES

BENEFICIO:

15 489 850, 12

49 163,08

MUVISA

Sociedad Municipal de Viviendas
y de Servicios de San Cristébal
de La Laguna, S.A.U.,
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Detalle de Ingresos y Gastos.

Importes expresados en EUROS

CUENTA
| 601-607100 |
| 6070000300
| 6070000301
' 6070000302 |
| 6070000303
| 6070000304
| 6070000305
| 6070000306
| 6070000307 |
| 6070000308 |
6070000309
| 6070000310
6070000099
\6210000000
6220000000
‘6zz1bédboo
| 6230000000

6233000000
6240506600 E
6250000000
6260000000

6270000000
62800666bb
6290000000
| 6291000000
6292000000
6293000000 |
| 6294000000
6299000000
6299000002
6299000003
6299000005

| TiITULO

CERTIFICACIONES/GASTO OBRA EJERCICIO (601-607)
INVERSION ARRU LA VERDELLADA 4° FASE

INVERSION ARRU PRINCESA YBALLA - LA FLORIDA | FASE
INVERSION ARRU EL CARDONAL | FASE

INVERSION ARRU EL CENTURION

INVERSION ACT. SING LAS CHUMBERAS

INVERSION ENCOMIENDA PADRE ANCHIETA

INVERSION ENCOMIENDA SAN LUIS GONZAGA 2°FASE

GASTOS ENCOMIENDA REFORMA Y ADECUACION 2 VIVIENDAS EN TEJINA
PLAN INSULAR DE REHABILITACION DE VIVIENDA

PROGRAMA DE APOYO A LA INTERACCION A TRAVES DE LA VIVIENDA
INVERSION PARA PUESTA EN MARCHA S.M DE GESION DE CAFETERIAS
REPARACIONES POSVENTA
ARRENDAMIENTOS Y CANONES
REPARACION Y CONSERVACION
MANTENIMIENTO INSTALACIONES

SERVICIOS DE PROF. INDEP. / ASESORAMIENTO

SERVICIO DE AUTOCONSTRUCCION
TRANSPORTES

| PRIMAS DE SEGUROS

SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILARES

PUBLICIDAD Y PROPAGANDA Y Y RELAC. PUBL

SUMINISTROS

GASTOS DE VIAJES
MATERIAL DE OFICINA

TELEFONO
CARBURANTES
| CORREOS
'GASTOS VARIOS

GASTOS ALIMENTACION, MENAJE Y OTROS ENC. HOMBRES

GASTOS ALIMENTACION MENAJE Y OTROS ENC.MUJERES

OTROS GASTOS ASOCIADOS A ENCOMIENDAS VMUNICIPALES

| 6299000007

APROVISIONAMIENTOS VARIOS ACTIVIDAD DE PARKING

6299000001
6311000000

6312000000

CUOTAS AVS -

IMPUESTOS MUNICIPALES (IBI RODAJES IAE)
TASAS

6400000000
6400000099 |
6420000000 |
6490000000
6491000000
6623000001
6623000003 |
6690000000
6690000000
6690000001

6720000000

SUELDOS Y SALARIOS

AYUDAS ASISTENCIALES- CONVENIO
SEG. SOC.CARGO RGO EMPRESA

OTROS GASTOS SOCIALES

CURSOS DE FORMACION

INTERESES C/P ENT.CREDITO PTMO SEDE
INTERESES C/P ENT.CREDITO PTMO GENERAL CX 34714
‘GASTOS FINANCIEROS / REDONDEOS -

GASTOS FINANCIEROS 'PROCEDIMIENTO SECUNDINA INTERESES

GASTOS FINANCIEROS PRESTAMOS PROMOTORES EN AMORTIZACION

PERIDAS PROCEDENTES DEL INVERS INMOBILIARIAS

6780000000

GASTOS EXCEPCIONALES

6800000000
| 6810000000
‘ 6820000000
| 6950000000

AMORTIZACION INMOVILIZADO INTANGIBLE

AMORTIZACION INMOVILIZADO MATERIAL

AMORTIZACION INVERS.INMOBILIARIAS
DOT PROVISION OBRA TERMlNADA

2016
ESTIMADO

| DEBE |
| 4.500,00 |
| 1.080.491,87 |
667.177,40 |
858.759,55

4. 767.017,97
461. 497 98

6.184,95 |
17.960,00 | '
13.281,16 |
43.234,92
93.521,06

410,04
323,88
26.272,07

16.271,66 |

$2.107,41
©1.509,46
1.521,24

6.173,32

483,00
51450
9.725,18

5.941,72

12,909, 46
2.155,60

73.500,00 |

6.028, 92
1.469.840,50

| 439.043,27

3.975,31
22.946,08
8.670,33
118,34
15.479,37
 66.695,85
1.199,65
112.066,88
21.533,78
66.907,76

37 997 87

12.893,58 |

81.550,13 |

| 1.001,76

HABER

4.818,84 |

2017
PREVISTO

DEBE
25.000,00 |
455.451,77
240.411,34 |
300.038,52 |
1.598.783,74 |
2.759.307,17 |
849.504,70 |
408.660,00 |
60.000,00 |
209.950,00 |
242.000,00 |
90.000,00 |
10.000,00 |
18.000,00 |
13.500,00
45.000,00 |
100.000,00 |
500,00 |
400,00 |
30.000,00 |
6.500,00 |
2.200,00 |
2.000,00 |
£2.000,00 |
6.500,00
13.500,00
600,00 |
£ 700,00
'~ 15.000,00
7.000,00
197.677,51
40.264,24
~15.000,00
©3.000,00
ﬁ.%o,oo'

1.845.409,06
40.000,00
790.889,60
"~ 10.000,00
6.000,00

22 000,00
8.000 000 00 |

:@.;’93;34
65.000,00

000000
65.000,00
35.000,00

HABER |

(continta)...




Prevision de Ingresos

y Gastos

Detalle de Ingresos y Gastos (continuacion). ESTIMADO PREVISTO
Importes expresados en EUROS | 2016 2017

CUENTA | TiTULO DEBE HABER DEBE HABER
7000000000 | VENTA DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS . 521.989,67 - -
7000000001 | ENTREGA PROYECTOS EN CURSO (ARRUS) : | 12.062.106,39
7051000000 | % GESTION POR EJECUCION DE ENCOMIENDAS MUNICIPALES o staeser| N
7051000001 | % GESTION POR EJECUCION ARRUS + CHUMBERAS 498.793,87 369.566,82
7052000001 | INGR.ARRENDAMIENTO INMUEBLES 7 - 178.136,00 181.200,00
7055000000 | EXPLOTACION PARKING EL CRISTO o amame 220.000,00 |
7055000001 | EXPLOTACION PARKING TACO 27.210,94 28.000,00
7055000002 | EXPLOTACION PARKING EL REMOJO - 118.389,67 1120.000,00
7055000003 | EXPLOTACION PARKING QUINTERAS 7 7 I " 210.000,00
7056000000 | ENCOMIENDA DE ACOGIMIENTO DE HOMBRES SIN RECURSOS . 162.871,68 178.976,08
7056000001 | ENCOM.GERENCIA URB.ASESOR.TECNICO CASCO H | 67.861,24 67.826,88
7056000002 | ENCOM.GERENCIA URB.ASESOR. TECNICO PGOU ] 235.848,96 519.496,41
7056000003 | ENCOMIENDA DE ACOGIMIENTO DE MUJERES SIN RECURSOS | . 205.484,60 | 858.320,19
7056000004 | ENCOMIENDA INTERMEDIACION DE VIVIENDA - 7 149.494,83
7100000001 | VAR. EXIST. ARRU LA VERDELLADA IV FASE T - 111040096 | o
7100000002 | VAR. EXIST. ARRU PRINCESA YBALLA-LA FLORIDA | FASE 693.484,30 N
7100000003 | VAR. EXIST. ARRU EL CARDONAL | FASE . 6.012,12| | -
7100000004 | VAR. EXIST. ARRU EL CENTURION | 4.839.001,15

7100000005 | VAR. EXIST. ACT. SING LAS CHUMBERAS : 149798 | - 2.759.307,17
7100000006 | VAR. EXIST. ENCOMIENDA PADRE ANCHIETA B - 88282471
7120000000 | VARIACION DE EXISTENCIAS ANOS ANTERIORES BAJA EXIST. 617.571,77 T N
————— \e/;t\I:Ir;At(;lr?; DE EXISTENCIAS BAJA PROYECTOS EN CURSO ) 1 36634051

7400000000 | SUBV.CCAA PROMOTOR + EFICIENCIA ENERGETICA 20.600,00

7400000004 | SUBV.SERVICIO CANARIO DE EMPLEO 45.709,41

7590000000 | INGRESOS POR SERVICIOS DIVERSOS 57.072,37 - 10.000,00
7590000001 | SPMY EJERICICIO 2015 - 421.330,20 - 564.025,60
7690000000 | INGRESOS FINANCIEROS : 21,37

7710000000 | BENEFICIOS INMOVILIZADO MATERIAL . 112,15 :
7720000000 | BENEFICIOS PROCEDENTES INVERSIONES INMOBILIARIAS 259.031,86 ]
7780000000 | INGRESOS EXCEPCIONALES 1.030,00 -

7930000000 | REVERSION PROVISION OPERACIONES COMERCIALES BAJO COSTE . 68.159,79 :

7940000001 | PROV.OBRA APLICADA - 977,11 -

TOTALES: 11.153.785,39  11.155.673,80 | 19.131.982,00 | 19.181.145,08

Sociedad Municipal de Viviendas
y de Servicios de San Cristobal
de La Laguna, S.A.U.,

MUVISA
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias Previsional.

REAL  ESTIMADO PREVISTO
Importes expresados en EUROS 2015 2016 2017
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS | -699.053,75 1.888,41  49.163,08
A) OPERACIONES CONTINUADAS . | -699.053,75| 1.888,41 49.163,08
o Wﬁwlr;p*orie neto de la cifra de negocios - o 5760771"133  2.291.033,03 14.964.987,60
) Ventas 97.711,41 521.989,67 | 12.062.106,39
b Prestacion de servicios ©702.399,10 | 1.769.043,36 2.902.881,21
2. Varlacmn de e)glsgna;s dieiproductos termmados y en curso 727 67977018 7& 7. 446 584 53 7-4772;268 63
7 4, Aprov1510nam|entos -2 768.409, 20 -7 845 629 72 \ -7 249710; i4 ‘
) lInversibnen Obra -194.954,61| -10.684,95 -35.000,00
d) |m}e7r§16n7 #Eyectos en curso | 2.573.454,59 7.834.944,77 | -7.214.107,24
5. Otros ingresos de explot;'éign’i' S 648. 314,50 544711,98 | 75’743275}3
) c) Subv. Explotacmn incorporadas al resultado del e]erc1c10 151 311 19 66 309 41 :
d) Ingresos por Servicios Diversos 9.460,23 57.072,37  10.000,00
) Servicio Publico Mumclpalfdﬁ/?v&d;” . 412.040,28| 72'17 75370”270 564 02'5 60
- p) Encomiendas }HTJ;CIPaleS - - 77333256 e - .
6 Gastos de personal -1.280. 312,46 -1 917.677,92 | -2.692.298,66
B a) Sueldos, salarios y asimilados © .1.028.269,07|  -1.469.840,50 |  -1.885.409,06
o b) Cargas sociales - -252.043,39 -447.837,42 -806.889,60
7. Otros gastos de explotacion .401.672,57|  -418.312,96 -592.841,75
- a) Serv1c1os exteriores - - . 243.747,14 . 3§875‘3 57 - -519. 371 7;
B ¢) Tributos I -68.004,94 79.52892|  -73.500,00
- 7&) Iseradas detenoro y variacion de prov151ones de op com. 89920 49 T i4T65 ]
8. Amortizacién del inmovilizado o -169.104,69 -126.439,41 -120.000,00
i 11. Deterioro de re;;Jltado por enajenaciéon de inmovilizado B ¥A-7.645,47 257.944,36 B -
—j)) Resultados por ena]enaaones y otras 7 7.645,47 o 257.944,36
~ 13. Otros Resultados - © 14.708,82|  -111.036,88 ‘ .
A.1) RTADO.EXPL. (1+2+3+4+5+6+7+8+9+ 10+ 11+12+13) -466.991,80 115.577,01 160.556,92
14 Ingresos financieros R 1576,5” 77777 221,37 -
bi D; ;éilic;re's hegouables y de otros mstrumentos fmanc1eros . 156,55 351?37 N
- b2) De terceros I 1?5;5 22_1,__3} ]
| 15. Gastos financieros | 23221850  -113.909,97 |  -111.393,84
~ b)Por deudas con terceros | 23221850 113.909,97 |  -111.393,84
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) 320619 -113.688,60  -111.393,84
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) TS -699.053,75  1.888,41 49.163,08
Impuesto sobre beneficios
A.4) RESULT. OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+20) .699.053,75  1.888,41  49.163,08
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A421) -699.053,75  1.888,41 49.163,08




Prevision de Ingresos

y Gastos
Balance de Situacion Previsional.
REAL ESTIMADO PREVISTO
Importes expresados en EUROS 2015 2016 2017
TOTAL ACTIVO (A+B) = I 51.915.204,19 ~ 51.100.950,26 41.275.452,61
A) ACTIVO NO CORRIENTE . L 6.302.412,32 ~3.063.377,42 |  2.969.179,91
I. Inmovilizado intangible B 31.014,30 14.480,52 19.480,52
5. Aplicaciones informaticas - 41.681,10 14.480,52 | 19.480,52
‘Otro inmovilizado intangible -10.666,80 | - -

ilizado material

1.285.827,31

1.218.919,55 |

1. Terrenos y construcciones

1.185.979,95

1.124.267,73

1.064.315,12

_ 2. Inst. técnicas, y otro inmovilizado material . 99.847,36 9465182 89.604,43

lil. Inversiones inmobiliarias 1.820.662,71 1.788.653,00 1.753.653,00

1. Terrenos 189.861,57 185.899,09 182.249,24

2. Construcciones - ~1.630.801,14 ~ 1.602.753,91 1.571.403,76

V. Inversiones financieras a largo plazo B 40.537,60 41.324,35 42.126,84

1. Inversiones Financieras Largo Plazo 1.200,00 1.200,00 1.200,00

5. Otros activos financieros 39.337,60 40.124,35 40.926,84

| VL Otros créditos con Administraciones Piblicasa l/p ~3.124.370,40 - 5
B) ACTIVO CORRIENTE - - 45.612.791,87 48.037.572,84 38.306.272,70
Il. Existencias 22.482.019,30 29.546.830,16 24.822.621,53
~2.Terrenos S 13.401.537,43 |  13.401.537,43 13.401.537,43
- 3. Obra en curso - 403.672,50 36.186,99 36.186,99
4. Urbanizacién en curso 68.345,86 | 68.345,86 68.345,86

""""" _ 5.Proyectosencurso
_ 6. Edificios construidos

_2.881.687,34

10.872.083,85

5.724.076,17

_ 6.147.875,22
5.168.676,03

5.168.676,03

7. Anticipos a proveedores 2.700,00 -
___lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar |  23.067.700,68 18.284.927,10 - 13.243.203,75
1. Clientes 862.698,34 605.413,38 277.798,93
3. Deudores 1.417.017,52 1.417.017,52 1.417.017,52
4. Otros créditos con Administraciones Plblicas 20.785.918,13 16.258.996,20 11.543.887,30
6. Personal 2.066,69 3.500,00 4.500,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 1.821,83 2.000,00 2.500,00
5. Otros activos financieros 1.821,83 2.000,00 2.500,00
| VL Periodificaciones a corto plazo S ~9.077,48 ~12,000,00|  15.000,00 |
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 52.172,58 191.815,58 222.947,42
1. Tesoreria 52.172,58 191.815,58 222.947,42
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 51.915.204,19 51.100.950,26 41.275.452,61
A) PATRIMONIO NETO 12.683.089,01 20.307.888,42 17.400.454,05
A-1) Fondos propios 8.709.036,02 8.710.924,43 8.760.087,51
I. Capital 1.895.554,00 1.895.554,00 1.895.554,00
B 1. Capital escriturado 1.895.554,00 1.895.554,00 1.895.554,00
Ill. Reservas 7.512.535,77 6.813.482,02 6.815.370,43
1. Legal y estatutarias 379.109,48 379.109,48 379.109,48
2. Otras reservas 7.133.426,29 6.434.372,54 6.436.260,95
VII. Resultado del ejercicio -699.053,75 1.888,41 49.163,08
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 3.974.052,99 11.596.963,99 8.640.366,54
B) PASIVO NO CORRIENTE 30.868.424,64 22.820.984,11 16.124.328,47
Il. Deudas a largo plazo 30.868.424,64 22.820.984,11 ~16.124.328,47

2. Deudas con entidades de crédito

5.992.212,31

5.567.682,78

4.280.770,20

5. Otros pasivos financieros
C) PASIVO CORRIENTE

24.876.212,33

17.253.301,33

11.843.558,27

8.363.690,54

7.972.077,73

7.750.670,09

Il. Provisiones a corto plazo

1.949.444,10

1.949.468,75

1.949.468,75

lll. Deudas a corto plazo

1.699.405,98

1.579.905,57

1.215.497,93

2. Deudas con entidades de crédito

1.694.452,22

1.574.405,57

1.210.497,93

10. Otros pasivos financieros 4.953,76 5.500,00 5.000,00

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4.526.234,84 4.242.703,41 4.365.703,41

B 1. Proveedores o S ~969.497,52 ~1.300.000,00 |  1.800.000,00
6. Otras deudas con Administraciones Publicas - 2.599.215,06 2.000.000,00 1.600.000,00

7. Acreedores varios 454.804,43 480.000,00 500.000,00
o 8. Personal (remuneraciones pendientes de pago) | ~ 35.791,53 ~45.000,00 ~48.000,00
11. Anticipos de clientes S 466.926,30 417.703,41 417.703,41

V. Periodificaciones a corto plazo 188.605,62 200.000,00 220.000,00

Sociedad Municipal de Viviendas
y de Servicios de San Cristébal
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Estado de Flujo de efectivos.

PREVISTO

lmpartes expresados en EUROS 7 * REA7L 3 ESTIMADO
4, ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 2015 2016 2017
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION S ) : )
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos R 4699053,75 o 1.888,41 o 49.163,08 |
2. Ajustes del resultado. C 419.091,66 | 129.091,13 231.393,84 |
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 77169.104:(;;).“ o 126:139,4i 120000,00
g) Ingresos Fméncueros ) v 156155 - 221,37 N
h) E}astos Fmanc1eros (+) o 232 21é 5(3 .11-3 9097 71 1 f;393,84 .
k) Otros ingresos y gastos (-/+) - 17.925,02 . -111. 036 88 -
| 3. Cambios de Capital Corriente. D -2.735.699,26 | 567.666,27 |  9.904.931,98 % |
- a) Existencias (+/-) - - -2.694.378,76 7.064.810,86 | 4.724.208,63
b) Deudores y y otras cuentas a cobrar. o - 17(;9796771,377 i 7 9071:135;3 ~ 5.041. 723 35
. c) Otros activos corrientes (+/-). - -646,82 -3.100,69 R 000, 00 |
d) Acreedores y otras cuentas a pagar(+/-) -1.727.709,12 i -‘»283.506,78 123.000,00
e) Otros pasivos corrientes (+/-) - N 11.940,62 - 20.000,00
f) Otros activos y pasivos no cornér;tg(ﬁ -) - o 1i 6§§§ e R
4 Otros qulos de efectlvo de Iasractmdades de explotaicmn N i -23276671 Ei [ -260 ;)Z ﬁ - 71 ?39.’; 84
a) Pagos de lntereses ) o -232.218,50 ' 113, 909 97 111 39378:1
' <) Cobros de Intereses (+/ ). o . '156,557 221, 37
" &) Otros pagos (cobros) (-/+) o . -146.907,48 -
5 Flujos de efectivo de las actmd;&és de explotacmn (+/ 1+/-2+/ 3+I 4) -2.54&6;,3; = ;3;7161”3“2 = 10 024 931 98 |
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION ] == -
6. Pagos por inversiones (-). 1 34.162,74 -10.988,16 -25.000,00
b) Inmovilizado intangible. - 22.631,90 -5.000,00 -15.000,00
) Inmovilizado material. o -11.530,84 X -10.000,00
d) Inversiones inmobiliarias. o -5.988,16
7 Cobros por desinversiones (+) 65.740,06 257 157,61 -802,49
 d) Inversiones inmobiliarias.  65.740,06 257.944,36 | I
) Otros activos - ] -786,75 o -3072,;9'
8. Flujos de efectivo de las actividades de Inversion (7+6) 31.577,32 246.169,45 -25.802,49
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION. - - -]
9. Cobros y Pagos por instrumentos de patrimonio. 2.291.789,97 - -8.366.340,51
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) - 2.291.789,97 - -8.366.340,51
10. Cobros y Pagos por instrumentos de pasivo financiero 1 837.107,46 -544.576,18 -1.650.820,22
a) Emision - 1.513.808,92 1.513.808,92 1.513.808,92
2. Deudas con entidades de crédito (+) 1.513.808,92 - a ]
b) Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito -676.701 46 . 544 576,18 -1.650.820,22
2. Deudas con entidades de crédito (-) - -676“;6_1 ;16_ N 544 576,18 -1.650.820,22
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrum.de } } 3
patrimonio. o S - - I
a) Dlwdendos ( )
P b) Remuneradon de otros lnstrumentos de Patnmomo (-) B o T .
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 3.128.897,43 -544.576,18 -10.017.160,73
a) Deterioros y pérdidas - -

- b) Resultados por enajenaciones y otras e - - o S
7D) Efecto de las variaciones de lo; tipos de cambio (+/-) - - - - N
giﬁ?gﬁSNg;)/DlSMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/- -87.248,55 139.643,00 31.131,84
Efectivo o equivalentes al comienzo del eJel'ClCIO 139.421,13 52.172,58 191.815,58
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 52.172,58 191.815,58 222.947,42




Prevision de Ingresos

y Gastos
Endeudamiento Financiero.
Vigente y estimado 2016 B T o 2 R
ESTIMADO 2016
Importes expresados en EUROS
TOTAL
FECHA DE SALDO FINAL | SALDO INICIAL | DISPOSICION | AMORTIZACION
PROMOCIGN FORMALIZACION | FORMALIZADO | “34/45/2015 | 01/01/2016 2016 2016 DISELESTO &
i 31/12/2016
&:%',5”0"5 NAVA ¥ 14/02/2006 4.220.875,00 418.691,09 | 418.691,09 € 14.960,60 403.730,49
EXL'X'ENDAS TABARESDE 10/04/2007 1.679.936,00 897.311,73 | 897.311,73 - € 57.695,09 839.616,64
8 VPO SAN MATIAS 12/02/2009 644.777,18 207.058,32 | 207.058,32 € 7.512,99 199.545,33
28 VPO TEJINA 5 29/04/2009 2.576.486,27 289.763,89 | 289.763,89 € 9.331,11 280.432,78
104 VPO SUR GE 5 26/04/2010 8.841.187,06 | 3.324.212,80 | 3.324.212,80 - € 127.012,44 3.197.200,36
HIPOTECA SEDE
et 02/06/2009 1.450.000,00 | 1.199.664,09 | 1.199.664,09 - £ 128.063,95 1.071.600,14
POLIZA DE CREDITO 28/04/2015 1.500.000,00 | 1.340.952,69 | 1.340.952,69 € 200.000,00 1.140.952,69
PRINCIPAL
TOTALES 20.913.261,51 | 7.677.654,61 | 7.677.654,61 w-¢ 544.576,18 7.133.078,43
Previsto 2017
PREVISTO 2017
Importes expresados en EUROS
TOTAL TOTAL
PROMOCION FO%EQ&EON FORMALIZADO | DISPUESTO A 52"1'381'/"2'3'1"7L D'sz‘?;'g'o" AMORZTO'EC'ON DISPUESTO A
31/12/2016 31/12/2017
&I‘%SNDAS NavAY 14/02/2006 4.220.875,00 403.730,49 | 403.730,49 - € 15.159,69 388.570,80
-'éXL'X'ENDAS TABARES DE 10/04/2007 1.679.936,00 839.616,64 | 839.616,64 - € 58.449,02 781.167,62
8 VPO SAN MATIAS 12/02/2009 644.777,18 199.545,33 | 199.545,33 . € 7.732,87 191.812,46
28 VPO TEJINA 5 29/04/2009 2.576.486,27 280.432,78 | 280.432,78 " 9.609,18 270.823,60
104 VPO SUR GE 5 26/04/2010 8.841.187,06 | 3.197.200,36 | 3.197.200,36 . £ 129.018,35 3.068.182,01
HIPOTECA SEDE
itk 02/06/2009 1.450.000,00 | 1.071.600,14 | 1.071.600,14 . € 130.851,11 940.749,03
POLIZA DE CREDITO 28/06/2016 1.300.000,00 | 1.140.952,69 | 1.140.952,69 - € 1.300.000,00 - 159.047,31
PRINCIPAL
TOTALES 20.713.261,51 | 7.133.078,43 | 7.133.078,43 . € 1.650.820,22 | 5.482.258,21
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Una vez presentados los documentos contables de la Sociedad, con las
previsiones y estimaciones valoradas para los ejercicios 2016 y 2017, se procede a
trasladar la documentacion correspondiente que permite la Consolidacion de los Estados
Contables de la Sociedad con los propios del Ayuntamiento, y que en este presupuesto
se adjunta como anexo informativo a efectos de transmitir una vision global entre la

Sociedad y el Ayuntamiento.

Los documentos que se detallan a continuacion son:
¢ Cuenta de Consolidacion de Ingresos y Gastos.
e Estabilidad Presupuestaria - Capacidad/Necesidad de Financiacion.

e Regla de Gasto.



Prevision de Ingresos

y Gastos
Cuenta de Consolidacién de Ingresos y Gastos con el Ayuntamiento.
Importes expresados en EUROS
INGRESOS - PAIF 2017
CAPITULO PAIF 2016 APROBADO | ESTIMADO 2016 PREVISTO 2017
: o
2
3 1.018.140,34 1.590.907,36 2.721.681,21
4 891.330,85 1.343.494, 12 3.001.339,99
5 443.709,52 178.136,00 181.200,00
INGR.CORRIENTES 2.353.180,71 3.112.537,48 5.904.221,20
6 521.989,67
7 10.055.781,62 7.292.717,34 6.494.974,77

INGR.DE CAPITAL

10.055.781,62

7.814.707,01

6.494.974,77

TOTAL OP.NO FINANCIERAS

12.408.962,33

10.927.244,49

12.399.195,97

8

9

ING.FINANCIEROS

Importes expresados en EUROS

GASTOS PAIF 2016
CAPITULO PAIF 2016 APROBADO ESTIMADO 2016 PREVISTO 2017
1 1.448.406,47 1.917.677,92 2.692.298,66
2 242.212,63 418.288,31 592.841,75
3 119.200,00 113.909,97 111.393,84
4
5
GASTOS CORRIENTES 1.809.819,10 2.449.876,20 3.396.534,25
6 10.105.781,62 7.845.629,72 7.249.107,24
7

GASTOS DE CAPITAL

10.105.781,62

7.845.629,72

7.249.107,24

TOTAL OP.NO FINANCIERAS

11.915.600,72

10.295.505,92

10.645.641,49

8
9 348.970,55 344.576,18 350.820,22
GASTOS FINANCIEROS 348.970,55 344.576,18 350.820,22
Sociedad Municipal de Viviendas
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Cumplimiento del Objetivo de Estabilidad Presupuestaria.

Ingresos y Gastos de Explotacion

' TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION

| Capitulos | al VI

' ESTIMADO 2016

PREVISTO 2017

10.927.244,49

12.399.195,97

’TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION
% Capitulos | al VII

11.915.600,72

10.295.505,92

10.645.641,49

Ingresos y Gastos Financieros

TOTAL INGRESOS FINANCIEROS
Capitulos VIII y IX

493.361,61

631.738,57

1.753.554,48

Importes expresados en EUROS

PAIF 2016 APROBADO

ESTIMADO 2016

PREVISTO 2017

TOTAL GASTOS FINANCIEROS

Capitulos VIIl y IX 348.970,55 344,576,18 350.820,22
- 348.970,55 - 344.576,18 - 350.820,22
o Importes expresados en EUROS
RESULTADO CUENTADE . ; ] 5 '
LIQUIDACION (Resultado de 144.391,06 287.162,39 1.402.734,26

Explotacion - Resultado
'Financiero)

Importes expresados en EUROS



Prevision de Ingresos

y Gastos

Estabilidad Presupuestaria - Capacidad/Necesidad de Financiacion.

Importes expresados en EUROS

Concepto REAL 2015

Ingresos no f|nanc1eros a efectos

ESTIMADO 2016

PREVISTO 2017

Observaciones a desviaciones anual s/ Previsto, y/o a
importes reflejados en el concepto

de Contabilidad Nacional 3.207.760,47 10.985.568,23 12.409.195,97
' N ) "~ | Esta partida incluye las ventas, los ingresos por
Importe neto de la cifra de arrendamiento y prestacion de otros servicios. En 2017 se
negocios 800.110,51 2.291.033,03 2.902 863,21 estima entrega de los ARRUs. Se elimina el efecto de
o o - _entrega de afos anteriores (ARRUS).
Ingresos accesorios y otros ingresos
de la gestion corriente - B 36?'23 _SZOH 37 o 10'0097’00 - - -
Consolidacion con Ayto. + subvenciones .recibidas. Total
. . de cobros estimados para los ejercicios 2016 y 2017. En
ig?r\gzgilec;nes y transferencias 885.446,01 1.343.494,12 3.001.339,99 presupuestos no se toma Criterio Pagador, sino
estimacion de la Sociedad en funcién a la inversion
PE— R S L N - __ previstaarealizar.
lngresos fmanaeros por mtereses 156,55 221,37
N N o - - Ej.2015 Importe que se corresponde con el ingreso por
Ingresos excepcionales 133.073,56 1.030,00 indemnizaciones varias. No se estiman ingresos
excepcionales para los ejercicios 2016-2017
Subvenciones y transferencias de capltal recibidas, tanto
Subvenciones de capital. 1.379.513,61 7.292.717,34 6.494.974,77 | propias de Muvisa como de otras administraciones locales
- - N - o | a30/06/2016. APLICACION DE CRITERIO PAGADOR (*)
‘Gastos no financieros a efectos de
Contabilidad Nacional 5 373{2 265 & 10 419 562 2 "7170‘?55'17?9’2177 e =l K ST e AT B
Recoge la inversion estimada del periodo, principalmente
;s s de los proyectos en curso que se activan como
Aprovisionamientos 1.409.185,08 7.845.629,72 7.249.107,24 incremento de existencias hasta la finalizacion de los
B - N B o R o o mismos. B B
Recoge el coste de personal estimado 2016-2017.
Destacar que el incremento considerable de esta partida
Gastos de personal 1.280.312,46 1.917.677,92 2.692.298,66 para los ejercicios siguiente se debe a la prevision de
inicio de distintos proyectos y el consiguiente coste de
= o - B personal asociado a los mismos.
Importe de los servicios exteriores incurridos en el
i periodo de referencia. Al igual que la partida anterior, el
Otros gastos de explotacion 243.747,14 338.759,39 519.341,75 incremento de esta partida se debe al inicio de nuevos
) proyectos a ejecutar, mayor actividad de la empresa.
Importe correspondiente a los gastos financieros
derivados de las operaciones de endeudamiento con
Gastos financieros y asimilados 232.218,50 113.909,97 111.393,84 | entidades financieras, tanto relativa a préstamos propios
como los asociados a préstamos promotores en
amortizacion, por las ventas pendientes a la fecha.
Otros lmpuestos 68. 004 94 79.528,92 73.500,00 Recoge el importe de tributos municipales.
- - I - - ~ | Importes que se deben principalmente al coste derivado |
Gastos Excepcionales 118.364,74 112.066,88 - de la firma de acuerdos con terceros, para el
I B o _ aplazamiento y cancelacién de deudas.
Variacién de cuentas de inmovilizado y existencias de
Variaciones del inmovilizado balance, resultando en 2016 mayor gasto al producirse un
material e intangible; de ) incremento de estas partidas = aumento del activo =
inversiones inmobiliarias; de 2.293.787,71 7.010.339,23 4.814.659,88 mayor gasto. Al cierre 2017 se estima un menor gasto
existencias como resultado de la entrega prevista de los ARRU’s, lo
- o o I (R L R que supone una disminucién del activo.
Variacion de existencias de Se estima que al cierre 2016-2017varien las existencias de
la Sociedad, por un lado en 2016 incremento de las
?argsigcai?gnte;jreml]:zﬂzsn{ae;yccuﬁ()) de +2.679.007,81 -6.999.351,07 4.724.208,63 mismas, mayor ejecucion proyectos en curso, y para 2017
o B - - - se estima la entrega de ARRUs.
Importe que resulta como resultado de dotacion de
Aplicacion de Provisiones 975.653,04 1.001,76 provisiones. Para los ejercicios 2016-2017 no se estiman
- B importes a provisionar.

Capacidad/Necesidad de financiacion

Total de ingresos en contabilidad nacional (A) (+) 3.207.760,47 ( 10.985.568,23 12.409.195,97
Total de gastos en contabilidad nacional (B) (-) 3.942.265,80 10.419.562,72 10.555.190,24
Capacidad / Necesidad de financiacion -734.505,33 566.005,51 1.854.005,73

y de Servicios de San Cristébal
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Informacion para la aplicacion de la Regla del Gasto.

Importes expresados en EUROS

|

Concepto EJERCICIO | ESTIMADO 2016 PREVISTO 2017 Observaciones
- ] ~ | Recoge la inversién del periodo,
[
Aprovisionamientos 1.409.185,08 |  7.845.629,72 |  7.249.107,24 P{ g‘;‘cpt?\l/g‘rf’C‘;fn‘i’e”l]‘ésr:;‘;ﬁ‘;tg;Z’Lé‘t’;"cg‘;e
i hasta la finalizacion de los mismos.
; Recoge el coste de personal estimado 2016-
| 2017. Destacar que el incremento
‘ considerable de esta partida para los
Gastos de personal 1.280.312,46 1.917.677,92 2.692.298,66 | ejercicios siguiente se debe a la prevision de
| inicio de distintos proyectos y el consiguiente
B ) - ) | coste de personal asociado a los mismos.
| Importe de los servicios exteriores incurridos
| en el periodo de referencia. Al igual que la
Otros gastos de explotacion 243.747,14 338.759,39 519.341,75 | partida anterior, el incremento de esta
| partida se debe al inicio de nuevos proyectos
- ) a ejecutar, mayor actividad de la empresa.
Otros impuestos 68.004,94 79.528,92 73.500,00 | Recose el ""p"”‘;lde ”.‘t:j”ms mumicipaleren
1 periodo.
- I Importes que se deben principalmente al
. coste derivado de la firma de acuerdos con
Gastos excepcionales 118.364,74 112.066,88 terceros, para el aplazamiento y cancelacion
o S S o . - de deudas.
Variacion de cuentas de inmovilizado y
existencias de balance, resultando en 2016
mayor gasto al producirse un incremento de
Variaciones de Inmovilizado material, } estas partidas = aumento del activo = mayor
intangible, inv.inmob.,existencias... 2.293.787,71 700053953 4:814,630,85 | gasto. Al cierre 2017 se estima un menor
| gasto como resultado de la entrega prevista
| de los ARRU’s, lo que supone una disminucion
- - - del activo. ]
Se estima que al cierre 2016-2017varien las
existencias de la Sociedad, por un lado en
Variacion de existencias PyG -2.679.007,81 -6.999.351,07 4.724.208,63 2016 incremento de las mismas, mayor
ejecucion proyectos en curso, y para 2017 se
) ) estima la entrega dg ARRUs
Aplicacion de provisiones 975.653,04 'mp°’tedg;’:cirgsuéteapi‘ﬂ‘s’igﬁ"é‘;l‘ad" de
Empleos no financieros (SEC) excepto a
ofereses Heuda 3.710.047,30 | 10.304.650,99 | 10.443.796,40
(-) Pagos por transferencias (y otras operaciones
internas) a otras entidades que integran la
Corporacion Local
(-) Gasto financiado con fondos finalistas
procedentes de la Unién Europea o de otras -926.781,53 | -5.442.887,25 | -4.392.321,56
Administraciones Publicas
UNION EUROPEA
Aportacion MINISTERIO Chumberas,
ESTADO -475.777,99 -2.364.059,06 -2.139.008,74 | Centurion, Cardonal, Verdellada y P. Yballa al
B o 1 L cleme20tet7
Aportacion CCAA Chumberas, Centurion,
COMUNIDAD AUTONOMA -341.179,83 -2.364.895,88 -1.737.578,93 Cardonal, Verdellada y P. Yballa al cierre
i 2016-2017
Aportacion CABILDO Chumberas, Centurion,
DIPUTACIONES -109.823,71 -713.932,31 -515.733,89 Cardonal, Verdellada y P. Yballa al cierre
o L - I 2016-2017
OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Gasto computable del ejercicio 2.783.265,77 | 4.861.763,74 | 6.051.474,84
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